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— J6zeféw, dnia 29 grudnia 2025 r.
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Stanowisko Burmistrza Miasta J6zefowa w przedmiocie protokotu Komisji Rewizyjnej z
kontroli , catkowitych kosztéw Miasta poniesionych na projekt i realizacje remontu Willi
Balbinéw” z dnia 24 listopada 2025 r.

Do ww. protokotu zgtaszam niniejszym nastepujace uwagi i zastrzezenia:

1. Na stronie 3 przytoczono btedna warto$¢ umowy nr 302/2018. Jest: 1.791.153,23 zt.
powinno by¢: 1.761.153,23 zt.

2. Na stronie 4 w pierwszym akapicie przytoczono btedny numer protokotu odbioru
koricowego. Jest: nr 2/2010 powinno by¢ nr: 2/2020.

3. Na stronie 5 w pkt. 7 przytoczono btedng nazwe inspektora nadzoru budowalnego.
Jest: Panstwowy Inspektorat Nadzoru Budowlanego. Powinno byé: Powiatowy
Inspektorat Nadzoru Budowlanego.

4. W punkcie IV wskazano btedny cel wykonania iluminacji budynku pry ul. Kardynata
Wyszyniskiego 11”: ,wyremontowanie i przywrécenie dla Gminy”.

W zapytaniu ofertowym na sporzadzenie projektu iluminacji w oparciu o zalecenia
konserwatorskie z 26.02.2020 roku, jako cel wskazano uwydatnienie waloréw

architektonicznych obiektu oraz poprawe bezpieczeristwa w jego rejonie (wycinek
OPZ):

Stronalz5



Szczegélowy opis przedmiotu zaméwienia:
Opis.
Bugynek przy ul. Kardynata Wyszynskicgo 11 w Jézefowie zostal wybudowany ok. 1902 roku i
jest wpisany w Wojewodzkiej Ewidencji pod numerem 1634. Budynck jest zlokalizowany w
Jézefowie, dzialka nr 12, 13/1 w obrgbie ewidencyjnym 44. W 2020 r. zakonczyla sig
modernizacja ww. budynku z przeznaczcnicm na ushugi spoleczne. W chwili obecnej w
budynku odbywaja si¢ zajecia organizowane przcz Micjski Osrodek Kultury :1‘/ Jézefowic.
- ) T s e o dus

wartosé

tego micjsca.
R

5. W punkcie V wskazano btedny cel wykonania inwestycji pod nazwa:

»Zagospodarowanie Willi Balbindw w Jozefowie”: ,wyremontowanie i przywrocenie

dla Gminy”.

W zakresie tego zadania, remontowi poddana zostata tylko i wyfacznie

ogélnodostepna altana ogrodowa, ktéra byta przedmiotem aktow wandalizmu. W

pozostalym zakresie tego zadania znalazly sig tylko nowe, wczesniej nie istniejgce na

terenie objetym zakresem zadania, nastgpujace elementy:

a) budowa systemu os$wietlenia, w tym iluminacja budynku, doswietlenie ciggow
pieszych;

b) wykonanie monitoringu terenu zewnetrznego celem zwiekszenia bezpieczenstwa
uzytkownikow;

c) wykonanie instalacji uziemienia;

d) wykonanie instalacji klimatyzacji;

e) montaz elementéw matej architektury;

f) nasadzenia roslinnosci wraz z systemem nawodnienia.

W 3 akapicie w punkcie VIl zwarto wniosek, iz brak w dokumentach przetargowych z

2018 roku ,instalacji klimatyzacji” oraz ,szerszego zakresu prac zewnetrznych”

przetoiyt sig na ,zwiekszenie catkowitych kosztow inwestycji”, ktéry oceniam jako nie

bedacy logiczna konsekwencja ustaleri komisji i zdarzen jakie miaty miejsce.

Wykonanie klimatyzacji w roku 2024 i zagospodarowania terenu w 2025 spowodowato

poniesienie wydatkéw na te elementy w dacie ich wykonania ale nie pociagneto za

soba zwiekszenia kosztéow. Gdyby w dokumentacji z 2018 roku przewidziano

instalacje klimatyzacji” i ,wigkszy zakres prac zewngtrznych” koszty inwestycji bylyby

o te zakresy odpowiednio wieksze od tych ktére poniesiono w latach 2018 - 2020. Tylko

catkowita rezygnacja z wykonania jakiego$ dodatkowego elementu mogtaby

spowodowac, ze catkowite koszty inwestycji bylyby mniejsze ale brak byto przestanek

aby z jakiego$ zakresu tej inwestycji rezygnowac. Przewidujgc ryzyko otrzymania

wyzszych niz szacowne ofert na realizacj¢ zadania, przekraczajacych mozliwosci

finansowania, zadanie podzielono na 3 czesci (1. ,owietlenie”, 2. ,klimatyzacja”, 3.

_nasadzenia”), co stwarzato mozliwo$¢ ewentualnej rezygnacji z jednej z nich, gdyby
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bytlo to finansowo uzasadnione. Taka sytuacja nie wystapita a zatem zadanie
zrealizowano w zaplanowanym, petnym zakresie rzeczowym.

W 4 akapicie w punkcie VIl zwarto wniosek, iz ,,niedostatecznie precyzyjnie okreslono
zakres prac na etapie przygotowania projektu budowlanego” z ktérym sie nie zgadzam.
Komisja nie wskazuje, ktére fragmenty OPZ dla sporzadzenia dokumentacji
budowlanej ocenia jako nieprecyzyjne (wycinek OZP):

Czeé¢ 2 - projeki budowlano konserwatorskl wraz z przygotowaniem niezbednych dokumentow
do wykonanla remontu budynku, powlinien obejmowaé¢ co najmniej:

1. Projekt budowlano-wykonawczy:

o Zagospodarowania terenu
Archilektury. w tym fermomodernizacjo,
Konstrukci,
Instalacy wodno-kanalzacyjnej, gazowej. p.pot..
Instolacii ogrzewania.
Instalacji wentylacji mechaniczne),
Instalacii elekiryczne;, teletechnicznej, odgromowej (jesli jest wymaoganc przepisami)
Wyposatenia wnelrz
Chorakterystyka energetyczno budynku (lub cudyt enetgetyczny) wykonane preed
pracami remonlowymi oraz projeklowana nowo charoklerystyka budynku wynikojoca z
przeprowadzone giebokie] fermomodernizac) (Swiadectwo). Zamowiajgey dagly do
spetnienic wszystkich wskainikow, kidre obowigzywaé bedg od 2019 roku [(dic budynkdw
bedqgcych whasnoiciq wiladz publicznych).

Projek! wielobrontowy spelnicjucy wymaganic rezporzadrenio o formie i zokiesie projeklu
budowlanego. sporzadzony | sprowdzony przez osoby 7 odpowiednimi  uprawnieniami
projektowymi, zgodnie z przepisami. Frojek! musi by¢ zookceptowany przez waekie instylucje.
dokonujace poiniejszych odbiordw (sanepid, straz potama, BHP)

Projek! budowiono-wykonowczy remontu musi byé uzgodniony 2 MWKZ [Moazowieckim
Wojewadzkim Konserwatorem Zabytkow).

Brak precyzji w Opisie Przedmiotu Zamoéwienia skutkowatby licznymi pytaniami ze
strony potencjalnych oferentéw. Takich pytan na etapie postepowania o udzielanie
powyzszego zamowienia publicznego nie odnotowano.

Powyzszych zakres nie obejmowat instalacji klimatyzacji wiec nie zostata ona
zaprojektowana ani wykonana w 2018 roku. OPZ przewidywat wykonanie projektu
zagospodarowania terenu i zgodnie z nim wykonane zostaty prace w latach 2018-2020:
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Nastepnie w roku 2025 zagospodarowanie terenu to zastalo uzupetnione o nie
istniejgce wczesniej elementy:

a) budowa systemu o$wietlenia, w tym iluminacja budynku, doswietlenie ciggéw
pieszych;

b) wykonanie monitoringu terenu zewngtrznego celem zwigkszenia bezpieczenstwa
uzytkownikow;

c) montaz elementéw matej architektury;

d) nasadzenia roslinnosci wraz z systemem nawodnienia.
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8. W 4 akapicie w punkcie VIl zwarto klika wnioskéw nie znajdujacych oparcia w
ustaleniach Komisji:

Ad. ,znacznie doktadniejszego przygotowania dokumentacji projektowej” — odnosze

si¢ do tego sformutowania w pkt 7 powyzej.

Ad. ,petniejszego szacowania kosztow” — Komisja nie wskazata pozycji kosztowej,

ktdra zostata ,nie w petni” oszacowana.

Ad. ,sytuacji zwiekszajacych naktady” — odnosze sie do tego sformutowania w pkt 6

powyzej.

Ad. ,sytuacji obnizajacych przejrzysto$¢” — Komisja nie wskazata czynnosci podjetych
. w tracie procesu realizacji inwestycji, ktdrg ocenita jako nieprzejrzysta.

Majac na uwadze powyzsze odmawiam podpisania protokotu.
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