PROTOKOL

z przeprowadzonej kontroli catkowitych kosztéw Miasta poniesionych na projekt i realizacje remontu
Willi Bathindw.

W dniu 16 maja 2025 r. cztonkowie Zespotu Kontrolnego Komisji Rewizyjnej: Mirostaw Sierpiriski,
Pawet Kotodziej, Pawet Sedek i Mariusz Batorski (zat. nr 1) przeprowadzili w siedzibie Urzedu Miasta
Jézefowa, 05-420 J6zeféw, ul. Kardynata Wyszynskiego 1, kontrole catkowitych kosztdw Miasta
poniesionych na projekt i realizacje remontu Willi Balbindw.

l. Informacje wstepne
1. Jednostka kontrolowana
1. Gmina Jozeféw
2. Kierownictwo jednostki kontrolowanej:
1. Burmistrz Miasta J6zefowa Pan Marek Banaszek

3. Zakresowy przedmiot kontroli:

1. Catkowite koszty poniesione przez Gmine Jézeféw na projekt i realizacje remontu Willi
Balbindw, w szczegdlnosci w aspekcie:
a) celowosci,
b) gospodarnosci,
c) zabezpieczenia intereséw Gminy w zawieranych umowach,
d) formy zawieranych umaw,

e) stosowania przez podmiot kontrolowany przepisdw prawa powszechnie obowigzujgcego
oraz wewngtrznych aktéw prawnych.

4. Zespot kontrolny:

1. Mirostaw Sierpiniski — na podstawie upowaznienia Przewodniczacego Rady Miasta nr 7/2025 z
dnia 5 maja 2025 r. oraz nr 13/2025 z dnia 11 wrzeénia 2025 r. .

2. Pawet Kotodziej — na podstawie upowaznienia Przewodniczacego Rady Miasta nr 7/2025 z
dnia 5 maja 2025 r. oraz nr 13/2025 z dnia 11 wrzeénia 2025 r.

3. Pawet Sedek — na podstawie upowaznienia Przewodniczgcego Rady Miasta nr 7/2025 z dnia 5
maja 2025 r. oraz nr 13/2025 z dnia 11 wrzeénia 2025 r.

4. Mariusz Batorski — na podstawie upowaznienia Przewodniczacego Rady Miasta nr 7/2025 z
dnia 5 maja 2025 r. oraz nr 13/2025 z dnia 11 wrzeénia 2025 r.

Il. Ustalenia ogéine

W toku kontroli, na podstawie pisemnych wyjasnieri Burmistrza Miasta Jézefowa z dnia 16 maja 2025
r., Zespot kontrolny poczynit nastepujace ustalenia:

Budynek ,Willa Balbinéw” zlokalizowany jest przy ulicy kard. Wyszyriskiego 11 w Jozefowie, dz. ew. nr
12i13/1 obreb 44. Budynek wybudowano na poczatku XX wieku, wpisany zostat do Wojewddzkiej /8/{54 6
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Ewidencji Zabytkéw pod numerem 1634. Wszystkie prace byly prowadzone pod nadzorem
konserwatora. W latach 2015-2025 remont budynku ,Willa Balbinéw” byt prowadzony w ramach
inwestycji pn.: ,Modernizacja budynku przy ul. Kardynata Wyszyriskiego 11 w Jézefowie”, »Projekt

fluminacji budynku przy ul. Kardynata Wyszynskiego 11” oraz ,Zagospodarowanie Willi Balbindw w
lézefowie”.

Il Inwestycja pn.: ,Modernizacja budynku przy ul. Kardynata Wyszyriskiego 11 w Jézefowie”

Pierwszq inwestycjg majacg na celu wyremontowanie i przywrdcenie dla Gminy Jézefow
funkcjonalnosci budynku ,Willa Balbindw” byta inwestycja pod nazwg ,Modernizacja budynku przy ul.
Kardynata Wyszyriskiego 11 w Jézefowie”, ktéra byta realizowana w latach 2015-2020:

W ramach etapu przygotowawczego dokonano nastepujacych czynnosci:

1. Wykonanie projektu budowlano-konserwatorskiego. Umowa nr 618/2015 z dnia 28.10.2015 r.
(aneks nr 1 z dnia 19.02.2016 r. oraz aneks nr 2 z dnia 08.09.2016 r.) z wykonawca:
wynagrodzenie: 60 885,00 zt brutto. Termin wykonania umowy: 31.10.2016 .

2. W dniu 30.08.2016 r. zostata podjeta Uchwata nr 206/VI1/2016 Rady Miasta w sprawie
zatwierdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w Jozefowie dla terenu
potozonego w rejonie ul. Wyszyriskiego i Swiderskie] z przeznaczeniem réwniez na ustugi
ochrony zdrowia, opieki spotecznej i rekreacji.

3. Postanowienie Mazowieckiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw nr 166/2017 z dnia
13.03.2017 r. 0 uzgodnieniu projektu budowlanego przebudowy i rozbudowy budynku
mieszkalnego wielorodzinnego przy ul. Kardynata Wyszynskiego 11 na dziatkach nr ew. 12,

13/1 obr. 44 wraz ze zmiang sposobu uzytkowania z budynku mieszkalnego na ustugi
spoteczne.

4. Wykonanie projektu robét geologicznych. Umowa nr 176/2017 z dnia 14.03.2017 1.

wykonawcyg wynagrodzenie: 1 722,00 zt brutto. Termin
realizacji: 14 dni od dnia podpisania umowy.

5. Decyzja nr 297/2017 z dnia 28.03.2017 . Starosty Otwockiego o zatwierdzeniu projektu
budowlanego i udzieleniu pozwolenia na budowe na przebudowe budynku potozonego przy
ul. Kardynata Wyszyriskiego 11 w Jozefowie wraz z rozbudowg i zmiang sposobu uzytkowania

z budynku mieszkalnego wielorodzinnego na ustugi spofeczne na terenie dziatki 12, 13/1 obr.
44,

6. Wykonanie projektu wykonawczego wraz z nadzorem autorskim. Umowa nr 295/2017 z dnia
09.06.2017 r. (aneks nr 1 z dnia 03.08.2018 r., aneks nr 2 z dnia 15.10.2018 r,aneksnr3z
dnia 28.11.2019 r., aneks nr 4 z dnia 30.12.2019 r.) z wykonawca

wynagrodzenie: 49 200,00 zt brutto. Termin wykonania catoéci
umowy do dnia 30.04.2020 .

Nastepnie, w toku realizacji inwestycji, przeprowadzono postepowania przetargowe, w ramach
ktérych:

1. Wniosek o rozpoczecie postepowania przetargowego na roboty budowlane zostat ztozony w
dniu 08.02.2018 r. Ogtoszenie o zaméwieniu — 26.02.2018 r. Otwarcie ofert w dniu 20.03.2018
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r. Przetarg nieograniczony — dokumentacja na BIP:
(h’r'[p://iozefow.bip.eur.pl/public/?id=178084).

2. Whniosek o rozpoczecie postgpowania przetargowego na petnienie funkgji inspektora nadzoru
inwestorskiego zostat ztozony w dniu 28.03.2018 r. Ogtoszenie o zamowieniu —04.04.2018 .
Otwarcie ofert w dniu 17.04.2018 r. (Przetarg nieograniczony — dokumentacja na BIP:
http:H]ozefow.bip.eur.pl;’public{?id=179842).

3. Pozostate zaméwienia wykonano na podstawie art. 4 pkt 8 ustawy z dnia 29 stycznia 2004 r, -
Prawo zamowieri publicznych oraz Regulaminu udzielania zaméwier: publicznych dla Miasta
Jozefowa (Zarzadzenie Nr 67/2016 Burmistrza Miasta Jézefowa z dnia 27 lipca 2016 r.).

Po zakoriczeniu procedur przetargowych rozpoczgto etap realizacji wtasciwej. W dniu 11 maja 2018 .,
zawarto umoweg nr 302/2018 na roboty budowlane z

opiewajaca na
kwote 1 791 153,23 z}, z terminem realizacji na dzien 11 lipca 2019 r.
Umowa ta zostata nastepnie zmieniona aneksem nr 1 z dnia 05 pazdziernika 2018 r. w zwigzku z
zleceniem przez Gmine Jézeféw prac projektowych modernizacji budynku mieszkalnego przy ul.
Kardynata Wyszyriskiego 11 z zamiang sposobu uzytkowania na uzyteczno$¢ publiczna w 2016 r.
Wykonano ekspertyze stanu technicznego, ktéra wykazata ,miejscowe powierzchniowe ostabienie
struktury drzewa przez szkodniki biologiczne”. Ze wzgledu na fakt, ze budynek byt zamieszkany, nie
byto mozliwe odkrycie belek, gdyz spowodowatoby to ryzyko zalania pomieszczen i dalsza degradacje
budynku. Podczas robét budowlanych stwierdzono, iz wiezba dachowa w znacznej czesci wykazuje zty
stan techniczny, jak réwniez wystepujg uszkodzenia poszycia dachu w miejscach dawnych
nieszczelnosci. W dniu 05 lipca 2018 r. projektant oraz inspektor nadzoru zlecili wykonawcy odkrycie
gniazd belek stropowych celem ich oceny technicznej (wpis w dzienniku robét oraz rysunek
inwentaryzacji — stanowig zataczniki do protokotu koniecznosci). Inspektor nadzoru potwierdzit
wykonanie odkrywek koricdwek belek i stwierdzit wystepowanie korozji biologicznej belek oraz
koniecznos¢ ich wymiany na nowe. Ostatecznie wykonano i uzgodniono z konserwatorem projekt
odtworzenia stropu w technologii zelbetowej. Cena za wykonanie robdt wyniosta 109 999,99 zt brutto
i zostata ustalona w oparciu o zatwierdzony przez zamawiajgcego i inspektora nadzoru kosztorys oraz
przeprowadzone negocjacje. Termin realizacji umowy nie ulegt zmianie.

W dniu 10 lipca 2019 r. zawarto aneks nr2 w zwigzku z zleceniem przez Gmine J6zeféw wykonania
przez projektanta aktualizacji projektu wykonawczego, polegajgcej na dostosowaniu budynku przy ul.
Kardynata Wyszyriskiego 11 do zadari rehabilitacji. Wykonawca otrzymat dokumentacje projektowa
dotyczaca zmian w tym zakresie. Ponadto w trakcie realizacji prac okazato sig, ze system napedu do
drzwi (automatyka) wskazany w projekcie nie moze by¢ zastosowany i otrzymano zgode projektanta
na zastosowanie rozwigzania zamiennego. Na podstawie planu zagospodarowania terenu
przewidziano dwa zjazdy z posesji przy ul. Kardynata Wyszyriskiego 11 (od ul. Swiderskiej), w tym
jeden istniejacy zjazd i dodatkowy zjazd, ktérego wykonanie nie zostato przewidziane w umowie nr
302/2018. Wykonawca otrzymat dokumentacje niezbedng do wybudowania zjazdu. Cena za
wykonanie robét wyniosta:

1. Dostosowanie budynku do zadan rehabilitacyjnych: 28 806,48 zt brutto; automatyka drzwi: 23
193,46 zt brutto;

2. Budowa dodatkowego zjazdu do posesii: 7 256,89 zt brutto — i zostata ustalona w oparciu o
zatwierdzone przez zamawiajgcego i inspektora nadzoru kosztorysy oraz przeprowadzone

negocjacje. i
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Termin realizacji umowy zostat okreslony na 16 sierpnia 2019 r,, za¢ protokdt odbioru koficowego nr
1/2019 zostat podpisany dnia 05.09.2019 r., stwierdzajac wykonanie robét budowlanych w terminie
zgodnym z umowa. Protokot odbioru koficowego nr 2/2010 zostat podpisany w dniu 23 stycznia 2020

r. T

Nastepnie wykonano roboty budowlane zwigzane z przytaczeniem $wiattowodu, w oparciu o umowe
nr651/2019 z dnia 09 pazdziernika 2019 . z wykonawcy i
, Na kwote 24 967,77 zf brutto, z terminem realizacji na dzier 10 grudnia

2019 r. Roboty zostaty odebrane w dniu 19 grudnia 2019 r., potwierdzajac prawidtowoé¢ i termin ich
wykonania.

Kolejnym etapem byty roboty budowlane zwigzane z budowa przytacza energetycznego. W tym
zakresie zawarto umowe nr 240/2019 z wykonawca na kwote 2 679,43 zt brutto
z terminem przytaczenia do 21.08.2020 r.

Dodatkowo, w zwigzku z prowadzeniem robét budowlanych, zawarto réwniez umowe o $wiadczenie
ustugi inspektora nadzoru inwestorskiego nr 330/2018 z dnia 23 maja 2018 r. (aneks nr 1 z dnia 28
maja 2020 r.)

. na kwote 74 444,03 zt brutto, z terminem realizacji do dnia
12.06.2020 r. Odbidr ustugi wykonano w dniu 22 czerwca 2020 r.

Gmina J6zeféw zawarta tez umowe na $wiadczenie ustug inspektora nadzoru autorskiego nr 295/2017
z dnia 09.06.2017 r. z terminem odbioru ustugi na dzien 14 maja 2020 r.

Po zakonczeniu robét Gmina Jézefow podjeta nastepujace czynnosci w celu uzyskania pozwolenia na
uzytkowanie obiektu:

1. Protokot konserwatora zabytkow dotyczacy odbioru prac remontowo-konserwatorskich w
dniu 05.09.2019 r.

2. Zakornczenie rob6t budowlanych i zamiar przystapienia do uzytkowania obiektu zgtoszono do
Paristwowej Strazy Pozarnej i Powiatowej Stacji Sanitarno-Epidemiologicznej w dniu
21.08.2019 r. W toku kontroli na miejscu przedstawiciel Strazy Pozarnej zgtosit m.in. uwagi
dotyczace szerokosci drzwi (na etapie wykonawczym konserwator wprowadzit zmiany w
zakresie uzgodnionej projektem stolarki okiennej i drzwiowej — wprowadzajac drzwi
dwuskrzydtowe ~ co wymusito zmiane w zakresie automatyki drzwi zewnetrznych —
przedmiot aneksu nr 2 do umowy na roboty budowlane) oraz podziatu stref pozarowych.

3. Zlecono wykonanie ekspertyzy ppoz. i uzyskanie postanowienia z dnia 11.12.2019 .
Mazowieckiego Komendanta Wojewédzkiej Panstwowej Strazy Pozarnej o wyrazeniu zgody
na spetnienie wymagar w zakresie bezpieczefistwa pozarowego w inny sposob niz to
okreslono w przepisach techniczno-budowlanych (umowa nr 597/2019 z dnia 17.09.2019 r. 7
wykonawcy - . wynagrodzenie 15 375,00 zt brutto, termin realizacj:
30.04.2020 r.). Odbiér ustugi: 31.07.2020 r.

4. Zlecono wykonanie projektu zamiennego (umowa nr 273/2020 z dnia 11.02.2020 . z

wykonawca . wynagrodzenie: 16 236,00 zt
brutto, termin realizacji: 16.03.2020 r. Odbiér ustugi: 03.08.2020 r. Naliczono kary umowne.

5. Decyzja nr 817/2020 Starosty Otwockiego z dnia 30.07.2020 r. o zatwierdzeniu projektu
budowlanego i udzieleniu zgody na Zmiang pozwolenia na przebudowg i rozbudowe budynku W(
mieszkalnego wielorodzinnego potozonego w Jézefowie przy ul. Kardynata Wyszyriskiego 11 /L( 1



wraz z jego zmiang sposobu uzytkowania z budynku mieszkalnego wielorodzinnego na ustugi
spoteczne, zlokalizowanego na dziatkach nr ew. 12, 13/1 obr. 44 w Jozefowie (decyzja
prawomocna w dniu 31.07.2020 r.).

6. Zawiadomienie o zakoriczeniu budowy i zamiarze przystgpienia do uzytkowania ztozone w

Paristwowej Stacji Sanitarno-Epidemiologicznej oraz w Komendzie Powiatowej PSP w
Otwocku w dniu 31.07.2020 r.

7. Wniosek o pozwolenie na uzytkowanie ztozono w Paistwowym inspektoracie Nadzoru
Budowlanego w dniu 20.08.2020 r. i )

8. Kontrola obowigzkowa PINB odbyta sie w dniu 31.08.2020 .

9. Decyzja nr 144/2020 Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego z dnia 04.09.2020r. o
udzieleniu pozwolenia na uzytkowanie (uzyskata prawomocno$¢ w dniu 10.09.2020 r).

W tym miejscu nalezy wskaza¢, iz w toku realizacji inwestycji przeznaczenie budynku, a co za tym idzie
réwniez koncepcja przebudowy, kilkukrotnie ulegato zmianom.

W poczatkowej fazie przygotowania projektu budynek ,Willa Balbindw” miat by¢ przeznaczony pod
dziatalno$¢ ,Domu Seniora” w ramach rzadowego programu ,Senior Wigor”. Jednak ostatecznie
opublikowane kryteria i warunki przyznawania dofinansowania, wedtug wyjaénieri Burmistrza
Jézefowa, okazaly sie dalece nieefektywne w przypadku obiektu przy ul. Wyszyniskiego 11, w ktérym

na okreslonych programem warunkach mogtoby korzysta¢ maksymalnie 18-20 0s6b. Wérdd
wytycznych znalazto sie m.in.:

» dedykowanie wsparcia do gmin wiejskich, miejsko-wiejskich, o niskich dochodach na jednego

mieszkarica i wysokim odsetku 0séb starszych oraz takich, w ktérych brakuje wsparcia dla
seniorow,

* koniecznos¢ zapewnienia dziatalnoéci m.in. 8 godzin dziennie od poniedziatku do pigtku,

* pozostawienie do dyspozycji pensjonariuszy pomieszczer m.in. do wspoinych spotkan,

gotowania, cwiczen i relaksu (z biblioteka, sprzetem RTV oraz komputerem z dostepem do
internetu),

® Zzapewnienie jednego cieptego positku dziennie,

przy jednorazowym maksymalnym wsparciu finansowym na utworzenie placéwki nie wiecej niz 250
000 zt. W tym na adaptacje budynku przewidziano nie wigcej niz 180 000 zt, natomiast dotacje na
wyposazenie domu jednorazowo w kwocie nie wyzszej niz 70 000 zt.

Burmistrz Miasta J6zefowa wyjasnit, ze poniewaz jednoczesnie Gmina Jozeféw uzyskata (w marcu
2018 r.) dotacje na modernizacje budynku przy ul. Wyszyriskiego 2, gdzie swoje miejsce aktywnoéci
docelowo znajdg seniorzy dziatajacy w ramach UTW, TPJ itp., Gmina J6zefow podjeta decyzje o
poszerzeniu zakresu strefy ¢wiczeri i rehabilitacji dla senioréw w budynku przy ul. Wyszyriskiego 11 z
uwagi na rosnace potrzeby mieszkaricéw w zakresie dostepu do tych ustug rehabilitacyjnych i diugi
okres oczekiwania na tego typu ustugi w placowkach dziatajacych na terenie miasta. W tym celu

wykonano projekt adaptacyjny oraz konieczne roboty budowlane (aneks nr 2 do umowy o roboty
budowlane).

Z wyjasnien Burmistrza Miasta J6zefowa ponadto wynika, ze decyzja o ostatecznym zlokalizowaniu MC
ustug rehabilitacji w budynku Przychodni Miejskiej, a nie przy ul. Kardynata Wyszyriskiego 11, byta ,g
nastepstwem obiektywnych i niezaleznych od Burmistrza Miasta Jézefowa zdarzen, majgcych miejsce f‘/( |
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W ostatnim kwartale 2019 r. Zakoriczenie dziatalnoéci rehabilitacyjnej przez firme prywatng w
pomieszczeniach Miejskiej Przychodni oraz ekonomiczna i organizacyjna optymalizacja proceséw
rehabilitacji uzasadniaty ulokowanie ich w zwolnionych i réwniez przystosowanych do tego celu
pomieszczeniach Przychodni. W chwili obecnej ustugi rehabilitacyjne s3 juz realizowane przez

Przychodnie Miejska, w jej pomieszczeniach i przy dofinansowaniu dla mieszkaricéw Jézefowa z
budzetu Gminy J6zeféw.

W zwigzku z powyzszym, jak wynika z wyjasniers Burmistrza Miasta Jozefowa, przy wspétpracy z
pracownikami Referatu Oswiaty Urzedu Miasta Jézefowa i Miejskiego Osrodka Kultury powstata
koncepcja przeznaczenia budynku przy ul. Kardynata Wyszyniskiego 11 na dziatalnoé¢ Miejskiego
Osrodka Kultury (dalej MOK), jako centrum aktywnosci dla mieszkancow, w tym dla senioréw.
Budynek stuzyt MOK do poczatku 2023 r. W miedzyczasie zrealizowano zadanie ,Modernizacja i
renowacja budynku przy ul. Kard. Wyszyniskiego 2 w Jézefowie majaca na celu dostosowanie obiektu
do nowych funkcji: Domu Nauki i Sztuki” — zmodernizowana Willa Frankéwka, pPo uzyskaniu

pozwolenia na uzytkowanie 7.12.2022 r., zostata na poczatku 2023 r. przeznaczona na dziatalnosé
MOK.

Rownoczesnie, jak wyjasnit Burmistrz Miasta Jozefowa, trwaty poszukiwania nowego lokalu dla MOPS,
ktdry spetniatby standardy dostepnosci dla OZN. Ze wzgledu na niekorzystny dla potrzeb MOPS uktad
funkcjonalny Willi Balbinéw (duze, przechodnie pomieszczenia), jesienig 2022 r. zapadfa decyzja o
przeznaczeniu na potrzeby MOPS dotychczasowego budynku C Urzedu Miasta, potozonego przy ul.
Sosnowej 17C, i przeniesieniu pracownikéw Urzedu Miasta z budynku C do Willi Balbinéw. Od dnia
6.03.2023 r. w budynku znajduje si¢ Referat Realizacji Projektow Urzedu Miasta.

Przy realizacji inwestycji pod nazwa ,Modernizacja budynku przy ul. Kardynata Wyszyriskiego 11 w
Jozefowie” Gmina Jozeféw poszukiwata réwniez $rodkéw finansowych z dofinansowan.

1. Whniosek o dofinansowanie RPO, dziatanie 6.2 — rewitalizacja obszaréw zmarginalizowanych.
Termin konkursu do 28.04.2017 r. (przedtuzono do 04.05.2017 r.). W ramach tego programu
Gmina J6zeféw dokonata nastgpujacych czynnosci i osiggneta co nastepuje:

a) W dniu 10 stycznia 2017 r. ogtoszono zapytanie ofertowe na opracowanie Studium
Wykonalnosci i wniosku o dofinansowanie. Wplyneto dziesigc ofert. Wybrano firme

- Umowa nr 110/2017 z dnija 27 stycznia 2017 r. na kwote 7 380,00 z1.
b) W dniu 27 kwietnia 2017 r. ztozono wniosek o dofinansowanie.
c) Uzyskano wynik pozytywny oceny formalnej w dniu 28 lipca 2017 r.
d) Uzyskano wynik pozytywny oceny merytorycznej w dniu 20 pazdziernika 2017 r. — whniosek
nie zostat przyjety do dofinansowania ze wzgledu na poziom alokaciji.
e) Z uwagi na nieuzyskanie maksymalnej punktacji zdecydowano o przystgpieniu do
procedury odwotawczej:
* wniesienie protestu (doreczenie w dniu 30 paZdziernika 2017 r.) do Mazowieckiej Jednostki
Wdrazania Programéw Unijnych; MIWPU nie uznata protestu — pismo z dnia 13.11.2017 r,,
* skarga wniesiona do Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego; w dniu 17.01.2018 r.
oddalenie skargi przez Wojewddzki Sad Administracyjny (rozprawa).

Ostatecznie wniosek o dofinansowanie modernizacji budynku przy ul. Kardynata Wyszynskiego 11
spetnit kryteria formalne i merytoryczne w konkursie Regionalnego Programu Operacyjnego WM, 0¢
Priorytetowa Vi - Jako$¢ 2ycia, Dziatanie 6.2 Rewitalizacja obszaréw zmarginalizowanych. Projekt
zostat zakwalifikowany na poz. 20 z sumg uzyskanych punktow 44 (do progu alokacji zabrakto 1,5 pkt)

Dofinansowanie dostaty projekty do pozycji 17 (z punktacja 45,5 pkt), a pozostate 28 wnioskéw
znalazto sie pod progiem alokaciji.
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priorytetowego nr 3.4.1 , Budownictwo Energooszczedne — czg$¢ 1) zmniejszenie zuzycia
energii w budownictwie”, konkurs NFOSiIGW. W ramach tego programu Gmina Jézefow
dokonata nastepujacych czynnosci i osiggneta co nastepuje:

a) ztozenie wniosku w dniu 23 wrzeénia 2019 r.,

b) uzupetnienie wniosku i informacja o pozytywnej ocenie formalnej w dniu 21 stycznia 2020
., :

¢) w dniu 2 stycznia 2024 r. wptyneto pismo z dnia 29 grudnia 2023 r. w sprawie odrzucenia
whniosku,

d) w dniu 9 stycznia 2024 r. Gmina Jézeféw ztozyta pismo z pro$ba o ponowna ocene wniosku,
e) w dniu 6 maja 2024 r. wplyneto pismo o przywréceniu wniosku do dalszego procedowania i
pozytywnej warunkowej ocenie wniosku. Kwota dotacji: 423 717,00 zt,

f) zgodnie z procedurami NFOSiGW kolejnym etapem maja by¢ negocjacje warunkow

dofinansowania pomiedzy Gming Jézefdw i NFOSIGW. Od tej pory Gmina Jézeféw oczekuje na
rozpoczecie negocjacji.

IV. Projekt iluminacji budynku przy ul. Kardynata Wyszyriskiego 11

Kolejna inwestycjg majaca na celu wyremontowanie i przywrécenie dla Gminy Jozeféw
funkcjonalnosci budynku ,Willa Balbinow” byta inwestycja pod nazwg ,Projekt iluminacji budynku
przy ul. Kardynata Wyszyriskiego 11”.

W ramach etapu przygotowawczego dokonano nastepujacych czynnosci:

1. W dniu 16 stycznia 2020 r. Gmina Jozefow wystapita do Mazowieckiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow (dalej: MWKZ) o zalecenia konserwatorskie dotyczace iluminacji
budynku. W dniu 26 lutego 2020 . otrzymano zalecenia dotyczace odwietlenia.

2. W dniu 23 marca 2020 r. opublikowano otwarte zapytanie ofertowe dotyczace wykonania
projektu iluminacji. Otrzymano trzy oferty wykraczajgce poza kwote przeznaczong na
realizacje zaméwienia. Nastepnie w dniu 9 kwietnia 2020 r. postgpowanie uniewazniono. Ze
wzgledu na wyhamowanie inwestycji z powodu zmniejszenia przychoddéw Gminy Jézeféow w
zwigzku z pandemia COVID-19 nie ponawiano zapytania w roku 2020.

3. W dniu 22 czerwca 2021 r. zawarto umowe 347/2021 na wykonanie projektu iluminacji z

» Prowadzacym dziatalno$¢ gospodarcza pod firma | ,ha
kwote 18 450,00 zt z terminem wykonania do 22 grudnia 2021 .

2. Whniosek o dofinansowanie przedsigwziecia w formie dotacji w ramach programu
4. W dniu 6 grudnia 2021 r. MWKZ pozytywnie zaopiniowat wykonany projekt.
|
|

5. Dnia 15 grudnia 2021 r. ztozono wniosek o pozwolenie na budowe, nastepnie w dniu 21
lutego 2022 r. uzupetniono wniosek zgodnie z postanowieniem Starosty z dnia 27 stycznia
2022 r. W dniu 1 marca 2022 . Starosta zdecydowat o zawieszeniu sprawy z urzedu i
skierowaniu projektu do ponownego zaopiniowania przez MWKZ.

6. Pozwolenie na budowe wydano dnia 17.05.2022 r.

Projekt zrealizowano w ramach zadania: »ZLagospodarowanie Willi Balbinéw w Jozefowie”, M
szczegbtowo opisanego w rozdziale V niniejszego protokotu. /7 /:L



V. Inwestycja pn.: ,Zagospodarowanie Willi Balbinéw w Jézefowie”

Kolejng inwestycjg majgca na celu wyremontowanie i przywrécenie dla Gminy J6zeféw

funkcjonalnosci budynku ,Willa Balbinow” byta inwestycja pod nazwg ,Zagospodarowanie Willi
Balbindw w Jézefowie”.

W dniu 31 marca 2023 r. Gmina J6zeféw ztozyta wniosek o dofinansowanie z Rzgdowego Programu
Odbudowy Zabytkdw inwestycji pn. »Z£agospodarowanie Willi Balbindéw w Jézefowie”, obejmujacej:
budowe systemu o$wietlenia, w tym iluminacje budynku, doéwietlenie ciagéw pieszych oraz
wykonanie monitoringu terenu zewnetrznego celem zwigkszenia bezpieczenstwa uzytkownikéw oraz
wykonanie instalacji uziemienia oraz klimatyzacji; montaz elementéw matej architektury, remont
ogolnodostepnej altany ogrodowej oraz nasadzenia roélinnoéci wraz z systemem nawodnienia. W
dniu 27 lipca 2023 r. uzyskano decyzje o objeciu inwestycji dofinansowaniem w kwocie 500 000,00 zt
oraz wstepng promese udzielong przez Bank Gospodarstwa Krajowego.

Nastgpnie, w dniu 3 listopada 2023 r., Gmina Jozeféw opublikowata otwarte zapytanie ofertowe na
wykonanie projektu zagospodarowania terenu Willi Balhinéw wyniku nostepowania zawarto
umowe nr 715/2023 z dnia 29 grudnia 2023 r. z . na kwote
54 612,00 zt z terminem wykonania na dzieri 17 maja 2024 r. W dniu 10 maja 2024 r. zgtoszono

wykonanie robdt objetych projektem, wobec ktorego Starosta nie wni6st sprzeciwu (za$wiadczenie z
dnia 8 lipca 2024 r.).

W dalszej kolejnosci Gmina Jozeféw przystapita do realizacji projektu, otwierajac postepowanie
przetargowe, w ramach ktérego podjeta i zrealizowata nastepujace czynnosci:

1. W dniu 11 lipca 2024 r. ztozono wniosek o rozpoczecie postgpowania przetargowego na

roboty budowlane. Nastepnie w dniu 18 lipca 2024 . ogtoszono zamoéwienie, a otwarcie ofert
nastagpito 20.08.2024 r.

2. Z uwagi na konieczno$¢ uniewaznienia czesci 2 postepowania ze wzgledu na wycofanie sie
wybranego wykonawcy, ztozono dnia 15 paZdziernika 2024 r. ponowny wniosek o rozpoczecie
postgpowania przetargowego na roboty budowlane dla wyzej wskazanej czesci. Ogtoszenie o

zamowieniu dokonano w dniu 18 pazdziernika 2024 r,, za$ otwarcie ofert zostato dokonane w
dniu 5 listopada 2024 .

Nastepnie, w toku realizacji inwestycji, w dniu 10 pazdziernika 2024 r. zawarto umowe nr 601/2024 z
_____ . Prowadzacym dziatalno$¢ gospodarczg pod firma

na kwote 424 104,00 zt brutto, obejmujaca czesé 1; budowe systemu oswietlenia, wykonanie

instalacji uziemienia, wykonanie monitoringu terenu zewnetrznego oraz zagospodarowanie terenu:

wymiang nawierzchni i przebudowe miejsc postojowych i chodnikéw, montaz nowych elementéw

matej architektury i remont istniejgcych. Termin wykonania prac zostat okreslony na 15 grudnia 2024
r.

Z wyjasnien Burmistrza Jozefowa wynika, ze ze wzgledu na termin dostawy czeéci elementéw matej
architektury, okreslony przez producenta na 12 tygodni, zamawiajacy przedtuzyt termin wykonania

czgsci umowy (montaz elementéw matej architektury) do dnia 28.02.2025 r., za$ umowe zrealizowano
zgodnie z tym terminem.

W zakresie czesci 2 - projektowanie i wykonanie instalacji klimatyzacji — zawarto w dniu 25 listopada %{,:‘(
2024 r. umowe 671/2024 na kwote 329 467,80 zt z terminem wykonania na dzien 15 grudnia 2024 r., ’
ktdry to zostat dotrzymany przez wykonawce. },,( /iL
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Czesc 3: wykonanie systemu automatycznego podlewania oraz nasadzen na terenie — zostata objeta
umowa nr 602/2024, zawarta dnia 10 pazdziernika 2024 7 , prowadzacym

dziatalnos¢ gospodarcza pod firma na kwote 194 550,00 zt brutto z
terminem wykonania przypadajacym na dzieri 15 grudnia 2024 .

Z wyjasnien Burmistrza Miasta Jézefowa wynika, ze ze wzgledu na niedostateczny asortyment szkdtek
ro$lin zamawiajgcy zdecydowat sie na przedtuzenie terminu wykonania czgsci umowy (nasadzen) do
dnia 31 marca 2025 r. i prace te wykonano w tym terminie.

Ostatecznie zawiadomienie o zakoriczeniu budowy i zamiarze przystapienia do uzytkowania zostato

zfozone do Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego w dniu 31 marca 2025 r. Wobec
zawiadomienia nie wniesiono sprzeciwu.

VI. Podsumowanie

Projekt i realizacja remontu budynku ,Willa Balbinéw” zlokalizowanego przy ulicy kard. Wyszynskiego
11 w Jozefowie odbywata sie w latach 2016-2025. W tym czasie koszty poniesione na ten cel przez
Gming Jozeféw zamknety sie w tacznej kwocie 3 239 243,19 zt. Na ten cel Gmina lézeféw pozyskata

dofinansowanie w facznej kwocie 500 000,00 zt. Nadal na rozstrzygniecie czeka wniosek o
dofinansowanie w kwocie 423 717,00 zt.

VIl. Wnioski

Po wnikliwym przeanalizowaniu przepiséw prawa powszechnie obowigzujgcego oraz zebranego
materiatu dowodowego, obejmujacego szczegdtowe i wyczerpujgce wyjasnienia Burmistrza Miasta
Jozefowa z dnia 16 maja 2025 ., Zespét kontrolny nie stwierdzit zadnych przypadkéw
niegospodarnosci lub niecelowoéci zawarcia uméw na realizacje przedmiotu kontroli. W ocenie
Zespotu kontrolnego zawierane w tym celu umowy byty zawierane w sposéb prawidtowy — zgodnie z
obowigzujacymi przepisami prawa powszechnie obowigzujgcego oraz przepisami prawa miejscowego
za$ wydatkowane srodki na ten cel nie odbiegaty od normalnych rynkowych cen w danym okresie.

7

Zespot kontrolny, po analizie dokumentaciji dotyczacej realizacji inwestycji pn. »Modernizacja,
adaptacja i wyposazenie budynku przy ul. Kardynata Wyszyriskiego 11 w l6zefowie na potrzeby Domu
Seniora — Willa Balbinéw”, stwierdza, ze czgs¢ prac wykonanych w ramach pézniejszych umoéw — w
szczegblnosci dotyczacych instalacji systemu klimatyzacji, optymalizacji zrédta ciepta oraz
zagospodarowania terenu — nie zostata uwzgledniona w pierwotnym projekcie budowlanym.

Zespot kontrolny wskazuje, ze modernizacja obiektu, opisana w dokumentach przetargowych z 2018 r.
jako dostosowanie budynku do wspotczesnych standardéw uzytkowych, mogta w naturalny sposéb
obejmowac réwniez instalacje klimatyzacji oraz szerszy zakres prac zewnetrznych. Brak tych
elementéw w dokumentacji pierwotnej skutkowat koniecznoscig ogtoszenia dodatkowych

postepowan przetargowych i zawarcia kolejnych uméw, co przetozyto sie na zwigkszenie catkowitych
kosztow inwestycji.

W ocenie Zespotu kontrolnego okoliczno$é ta moze wskazywac na niedostatecznie precyzyjne

okreslenie zakresu prac na etapie przygotowywania projektu budowianego, w szczegéinosci w

obszarze instalacji technicznych oraz zagospodarowania terenu. Podkreélenia wymaga, ze bardziej (
kompleksowe ujecie potrzeb funkcjonalnych obiektu na etapie projektowania mogtoby ograniczy¢ OW
poZniejsze rozszerzanie zakresu prac i poprawic przejrzystosc finansowa realizowanej inwestyzji.

Y ¢




Zespot kontrolny stoi na stanowisku, ze przyszte inwestycje miejskie wymagaja znacznie
dokfadnleEgg%fzygotowanla dokumentacji projektowej oraz pe{mejszego szacowania kosztdw, tak

aby unikna¢ podobnych sytuacji ZW|ekszancych naktady finansowe oraz obnizajgcych) przejrzystosc
\-’_’__—-»—-—'\
procesu inwestycyjnego. .

VIl. Zdanie odrebne cztonka Zespotu kontrolnego

Zdaniem cztonka Zespotu kontrolnego Mariusza Batorskiego etapowanie inwestycji w Willi Balbinéw
pozwolito na pozyskanie rodkéw zewngtrznych na renowacje zabytkéw w kwocie 500 000,00 24, a

tym samym catkowity koszt poniesiony przez JST Miasto J6zeféw byt mniejszy, niz w przypadku, gdyby
cato$¢ wykonanych prac byta zlecona w pierwotnym przetargu.

Czgs¢ sktadowa niniejszego protokotu sta nowig zatgczniki:

Zat. nr 1 — upowaznienia Przewodniczacego Rady Miasta nr 7/2025 z dnia 5 maja 2025 r. oraz nr
13/2025 z dnia 11 wrzeénia 2025 r.

Zat. nr 2 - pisemne wyjasnienia Burmistrza Miasta Jézefowa z dnia 16 maja 2025 r.

Protokét niniejszy sporzgdzono w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach, z ktérych jeden przekazano
Burmistrzowi.

Jozeféw, dnia 24 listopada 2025 r.

Podpis kierownika jednostki kontrolowa nej: Podpisy Zespotu kontrolnego:
. . .. . F /jb_ () [,1
1. /-/ Mirostaw Sierpirski 4 /
2. /-/ Pawet Koiodziej / 2 ”{{“

3. /-/ Pawet Sedek
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4. /-/ Mariusz Batorskn



Poprawki do protokotu z kontroli catkowitych kosztéw Miasta poniesionych na
projekt i realizacje remontu Willi Balbinéw,
zatwierdzone przez Rade Miasta J6zefowa podczas sesji 20.02.2026 r.

1. Na stronie 3 przytoczono btedng warto$¢ umowy nr 302/2018. Jest: 1.791.153,23 zt.
powinno by¢: 1.761.153,23 z4.

2. Na stronie 4 w pierwszym akapicie przytoczono btedny numer protokotu odbioru
koricowego. Jest: nr 2/2010 powinno byé nr: 2/2020.

3. Na stronie 5 w pkt. 7 przytoczono btedng nazwe inspektora nadzoru budowalnego.
Jest: Panstwowy Inspektorat Nadzoru Budowlanego. Powinno byé: Powiatowy
Inspektorat Nadzoru Budowlanego.

4. W punkcie IV wskazano btedny cel wykonania iluminacji budynku pry ul. Kardynata
Wyszyniskiego 11”: ,wyremontowanie i przywrécenie dla Gminy”.

W zapytaniu ofertowym na sporzadzenie projektu iluminacji w oparciu o zalecenia
konserwatorskie z 26.02.2020 roku, jako cel wskazano uwydatnienie waloréw
architektonicznych obiektu oraz poprawe bezpieczeristwa w jego rejonie..
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