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Protokét z kontroli przydziatéw lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Miasta oraz przydziatu lokali w TBS z partycypacjg Miasta
w latach 2023 - 2024

W dniach 30.09.2025 r. i 13.10.2025 r. zespét kontrolny w skfadzie: Barbara Kaczorek i Pawet
Sedek na podstawie upowaznienia Przewodniczgcej Rady Miasta Jozefowa z dnia 11.09.2025 r.
przeprowadzili kontrole przydziatow lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Miasta oraz przydziatu lokali w TBS z partycypacja Miasta w latach 2023 —2024.

W trakcie kontroli cztonkom zespotu kontrolnego wyjasnien udzielaty:

- Skarbnik Miasta

- pracownik Referatu GiGN Urzedu Miasta

Podstawa prawna przydziatu lokali:

- Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu Cywilnego.

Ustawa reguluje zasady i formy ochrony praw lokatoréw oraz zasady gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy. Tworzenie warunkéw do zaspakajania potrzeb mieszkaniowych wspdlinoty
samorzadowej nalezy do zadari wtasnych gminy. Gmina na zasadach i w przypadkach okreslonych
w ustawie zapewnia lokale w ramach najmu socjalnego i lokale zamienne, a takze zaspakaja potrzeby
mieszkaniowe gospodarstw domowych o niskich dochodach.

- Uchwata nr 294/VIIl/2021 Rady Miasta Jozefowa z dnia 29 kwietnia 202ir. w sprawie zasad

wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta Jozefowa (Uchwata
obowigzywata do 25 lipca 2025r.).

Procedury przydziatu lokalu:

Przydziat lokali odbywa sie w dwdch przypadkach:

1) z wniosku nowego najemcy,
2) z wniosku Miasta Jézefowa.

Ad. 1) na wniosek najemcy:

Osoby ubiegajace sie w latach 2023-2024 o przydziat lokali z zasobu mieszkaniowego gminy Miasta
Jozefowa zobowigzane byly zlozyé wniosek o najem lokalu wraz z zatacznikami, tj. deklaracjg
o wysokoéci dochodéw gospodarstwa domowego za okres petnych trzech miesigcy kalendarzowych
poprzedzajacych date ztozenia kompletnego wniosku, oswiadczenie o stanie majgtkowym oraz
oéwiadczenie o nieposiadaniu tytutu prawnego do innej nieruchomosci.



O przydziat lokalu mogly sie ubiega¢ osoby, ktére miaty niezaspokojone potrzeby mieszkaniowe
i spetniaty ustalone w uchwale kryteria dochodowe.

Obowiazujace kryteria dochodowe w latach 2023-2024

Rok 2023

e dla gospodarstwa jednoosobowego — maksymalny dochdd nie mégt przekroczyé 190%
najnizszej emerytury
- od 01.01.2023r. do 28.02.2023r. najnizsza emerytura wyniosfa 1 338,44 zt, a kryterium

dochodowe wyniosto 2 543,04 zt netto na osobe,
- 0od 01.03.2023r. do 31.12.2023r. najnizsza emerytura wyniosta 1588,44 zt, a kryterium

dochodowe wyniosto 3 018,04 zt netto na osobe.

* dla gospodarstwa wieloosobowego — maksymalny dochdd nie mogt przekroczyé 170%
najnizszej emerytury
- 0od 01.01.2023r. do 28.02.2023r. najnizsza emerytura wyniosta 1 338,44 zt, a kryterium

dochodowe wyniosto 2 275,35 2t netto na osobe,
- od 01.03.2023r. do 31.12.2023r. najnizsza emerytura wyniosta 1 588,44 zt, a kryterium

dochodowe wyniosto 2 700,35 zt netto na osobe.

Rok 2024

¢ dla gospodarstwa jednoosobowego — maksymainy dochdd nie mogt przekroczyé 190%
najnizszej emerytury
- 0od 01.01.2024r. do 29.02.2024r. najnizsza emerytura wyniosta 1 588,44 zt, a kryterium

dochodowe wyniosto 3 018,04 zt netto na osobe,
- od 01.03.2024r. do 31.12.2024r. najnizsza emerytura wyniosta 1780,96 zt, a kryterium

dochodowe wyniosto 3 383,82 zt netto na osobe.

* dla gospodarstwa wieloosobowego — maksymalny dochéd nie mogt przekroczyé 170%
najnizszej emerytury
- 0od 01.01.2024r. do 28.02.2024r. najnizsza emerytura wyniosfa 1 588,44 zt, a kryterium

dochodowe wyniosto 2 700,35 zt netto na osobe,
- od 01.03.2024r. do 31.12.2024r. najnizsza emerytura wyniosta 1780,96 z., a kryterium

dochodowe wyniosto 3 027,63 zt netto na osobe.

Osoby, ktdre ztozyty wnioski o najem lokalu musiaty by¢ zweryfikowane przez Komisje Mieszkaniowa
dziatajaca przy Radzie Miasta J6zefowa, ktéra swojg dziatalnodc zakoriczyta w maju 2024r. Od tego
czasu wnioski pozostaja bez rozpatrzenia.

Osoby, ktérych wniosek zostat pozytywnie rozpatrzony, wpisywane zostaja na liste 0s6b oczekujgcych
na lokale z zasobu mieszkaniowego gminy Miasta Jézefowa. Kazda z oséb na liscie otrzymuje
mieszkanie zgodnie z kolejnoécig przy uwzglednieniu dostepnosci mieszka. W uzasadnionych
przypadkach, gdzie sytuacja mieszkaniowa zagraza egzystenciji lokatoréw, przydziat lokalu dla danej
rodziny moze nastapi¢ poza kolejnoscia z listy.



Ad. 2) z wniosku Miasta Jozefowa:

W latach 2023-2024 Miasto Jozeféw skutecznie realizowata wykwaterowania z budynkow
przeznaczonych do rozbiérki. W takich przypadkach to Miasto inicjowalo zamiang lokalu i przydziat
nowego mieszkania. Gmina przy sktadaniu propozycji brata pod uwage sytuacje finansows, sktad
rodziny i stan zdrowia poszczegdlnych jej cztonkéw. Doktadna analiza pozwala oceni¢, czy osoba
kwalifikuje sie do lokalu komunalnego czy lokalu z zasobu mieszkaniowego Towarzystwa Budownictwa
Spotecznego w Jozefowie, gdzie Miasto jest partycypantem.

llos¢ przydzielonych lokali w latach 2023-2024

W 2023 r. przydzielono:

1)
2)

z listy mieszkaniowej — 5 lokali,
z budynkdw przeznaczonych do rozbidrki:

- 26 lokali komunalnych (w tym do nowego bloku przy ul. Wyszyriskiego 99 — 24 lokale),
- 6 lokali w TBS (partycypacja Miasta),

- 30 lokali w TBS {w ramach podnajmu nowy budynek przy Rejtana 7A — 29 lokali i Rejtana 1B
— 1 lokal).

W 2024r. przydzielono:

1)
2)

z listy mieszkaniowej — 1 lokal,
z budynkow przeznaczonych do rozbiorki:
- 7 lokali komunalnych,

- 2 lokale w TBS (w ramach podnajmu przy Rejtana 5 i Rejtana 1B).

Zasdob mieszkalny Miasta J6zefowa to:

- 251 lokali komunalnych,

- 200 partycypacji w TBS.

Miasto podnajmuje od TBS 91 mieszkan na Rejtana 1B, 5, 7A.

Budowa budynku przy Rejtana 7A w Jozefowie (31 lokali) zrealizowana zostata przy
dofinansowaniu Banku Gospodarstwa Krajowego. W 2023r. Miasto dostato dofinansowanie
w wysokosci 10 454 091,785 zt., co stanowito 85% kosztow inwestycji. Pienigdze te przekazane
zostaty Spotce TBS w Jézefowie, ktdra jest wiascicielem budynku. Zgodnie z zawartg w dniu
06.12.2023r. umowa nr 682/2023 Spoétka TBS wynajefa Miastu lokale znajdujace sig¢ w ww.
budynku, ktére Miasto podnajeto mieszkaricom z budynkéw zakwalifikowanych do rozbidrki.
Warto$¢ nieruchomoéci potozonych przy ul. Rejtana przekazywanych aportem do TBS w roku
2021 wynosi 5 937 000 zt, wraz ze znajdujacymi sie tam starymi budynkami do rozbidrki.

Na budowe budynku mieszkalnego wielorodzinnego przy ul. Kard. Wyszyriskiego 99 (26 lokali)
Miasto wydato 6 379 671,22 zt. Miasto otrzymato na to zadanie dofinansowanie z Banku
Gospodarstwa Krajowego ze $rodkow Funduszu Doptat w wysokosci 4 999 746,27 z czego po



koricowym rozliczeniu inwestycji zwrécito 274 809,70 zt. Wykorzystane dofinansowanie
stanowito 74% kosztow,

W latach 2023-2024 Miasto zrealizowato wykwaterowanie lokatoréw ze starych budynkdw,
ktorych utrzymanie byto bardzo kosztowne dla Miasta (wszelkiego rodzaju naprawy, naprawy
dachdw, elewacji, wymiana kottéw) a budynki przeznaczato do rozbiérki, natomiast dziatki — do

sprzedazy.

Obecnie na liscie mieszkaniowej sg podania czterech os6b. Miasto bardzo dobrze wywigzato sie z
zadania zapewnienia mieszkar komunalnych swoim mieszkaficom z niskimi dochodami.

Na chwile obecng nalezy zacza¢ budowe budynkéw TBS. Zainteresowanie mieszkaniami w TBSie
jest ogromne, szczegdlnie wéréd oséb mtodych, ktérych nie sta¢ na kupno mieszkania na wolnym
rynku, a chciatyby mieszkaé samodzielnie — nie z rodzicami.

Wedtug otrzymanych informacji w chwili obecnej potrzeby mieszkaniowe zwigzane z mieszkaniami
komunalnymi sg ' zaspokojone.

Kolejne osoby powinny oczekiwac na lokale z pozyskiwanych mieszkarn w zwigzku z ruchami
mieszkancéw ewentualnie w wyniku zgondw i zwolnien lokali.

Zalecenia

Zaleca sie okresowg weryfikacje sytuacji dochodowej i majatkowej osoh, ktérym przydzielono lokale
z mieszkaniowego zasobu Miasta lub TBS, w celu potwierdzenia dalszego spetniania kryteriéw
uprawniajacych do korzystania z tych lokali. Weryfikacja powinna by¢ prowadzona nie rzadziej niz raz

na dwa lata.

Wskazane jest przeprowadzanie okresowych przegladéw zasobu mieszkaniowego (co najmniej raz na
dwa lata) w celu identyfikacji pustostanéw lub lokali uzytkowanych niezgodnie z umowa.

Zaleca sig opracowanie procedury szybkiego przydzielania lokali po ich zwolnieniu, aby zminimalizowa¢
czas oczekiwania os6b znajdujgcych sie na liscie mieszkaniowe;j.
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