Protokét z kontroli realizacji uchwaty abolicyjnej dotyczacej

restrukturyzacji zadtuzenia
Jézeféw, dnia 16.09.2025 1.

W dniach 5 wrzeénia 2025 r. cztonkowie Komisji Rewizyjnej Rady Miasta Jozefowa w
skladzie: Barbara Kaczorek i Pawet Sedek, dziatajac na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15
ustawy o samorzadzie gminnym oraz upowaznienia Przewodniczacego Rady Miasta
Jézefowa nr 12/2025 z dnia 9 lipca 2025, przeprowadzili kontrole realizacji Uchwaty Rady
Miasta J6zefowa nr 130/VIII/2019 z dnia 29 listopada 2019 r. oraz Uchwaly nr
160/VI11/2020 z dnia 31 stycznia 2020 r. zmieniajgcej uchwate nr 130/VIIi/2019,
dotyczacych przyjecia ,Programu restrukturyzacji zadtuzenia uzytkownikéw lokali

wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta J6zefowa, obowigzujacego w latach
2019-2022".

1. Ocena zgodnosci uchwat z obowigzujgcym prawem

Uchwata nr 130/VII1/2019 zostata podjeta na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy o
samorzadzie gminnym oraz art. 59 ust. 2 ustawy o finansach publicznych. Uchwata nr
160/VII1/2020 stanowita doprecyzowanie programu i réwniez zostata przyjgta na tej samej
podstawie prawnej. Obie uchwaly miescity sie w zakresie kompetencji Rady Miasta
J6zefowa i byly zgodne z obowiazujacymi przepisami prawa.

2. Wyniki kontroli i dane liczbowe
Z informacji Referatu Gospodarki Geodezji i Gospodarki Nieruchomo$ciami z dnia 28 lipca
2025 r. wynika, ze:
- Zaséb mieszkaniowy Miasta obejmowat:
¢ 31.12.2022 r.: 45 budynkéw, 325 lokali, pow. uzytkowa 11 628,72 m?
« 31.12.2023 r.: 44 budynki, 336 lokali, pow. uzytkowa 12 040,99 m?
» 30.06.2024 r.: 35 budynkéw, 296 lokali, pow. uzytkowa 10 439,06 m?

- Zadtuzenie z tytulu najmu lokali:
#31.12.2020r. - 2 825 292,58 zt
©31.12.2021r.- 2 788 395,01 zt
©31.12.2022 1. -2 626 039,60 zt
©31.12.2023r.-2 577 452,89 zt
©31.12.20241.-2 120 762,62 zt

0d 31.12.2020 r. do 31.12.2024 r. zadtuzenie zmniejszyto sie 0 841 425,52 zt, co potwierdza
skutecznos¢ programu.

W latach 2020-2022 zawarto 63 porozumienia abolicyjne o tacznej wartosci zadtuzenia 2



261 478,07 zt. Umorzono 1 761 119,79 zi, a sptacono 500 358,28 z}. Do 1 lipca 2025 .
catkowicie sptacono 31 porozumieti, 8 byto w trakcie sptacania, a 24 nie zostaly
zrealizowane.

3. Wnioski z kontroli poprzedniej Komisji Rewizyjnej (2023 r.)

Poprzednia kontrola zostata przeprowadzona w dniach 22 listopada 2023 r. i 20 grudnia
2023 r. przez Barbare Kaczorek i Wojciecha Glinke (na podstawie upowaznienia
Przewodniczgcego Rady Miasta z dnia 10 listopada 2023 r.).

Ustalenia z tamtej kontroli:
- 63 porozumienia abolicyjne zawarte w latach 2020-2022:
* 16 sptaconych catkowicie,
» 24 w trakcie sptacania,
23 niesptacone.
- kaczna kwota: ponad 2,2 mln zi, w tym umorzone 1,76 mln z} i faktycznie sptacone ok. 0,5
mln zt.
- Zadtuzenie spadto z 2,8 mln zt (2020) do 2,6 mln z} (2022).

Whioski poprzedniej komisji:

1. Program restrukturyzacji przyniést pozytywne skutki - zadtuzenie nie wzrastato, a w
niektérych latach malato.

2, Zainteresowanie mieszkancéw programem byto znaczace.

3. Czg$¢ porozumien nie zostata zrealizowana, co wymaga monitoringu i ewentualnych
dodatkowych srodkéw windykacyjnych.

4. Program nalezy uzna¢ za potrzebny i spetniajacy swoja funkcje.

4. Wnioski obecnej Komisji Rewizyjnej (2025 r.)

1. Program restrukturyzacji zadtuzenia doprowadzit do wyraznego zmniejszenia zalegtosci
czynszowych (o ponad 840 tys. zt w latach 2020-2024).

2. Znaczna cze$¢ porozumien zostala zrealizowana, co potwierdza skuteczno$¢ przyjetego
rozwigzania.

3. Wystepujg nadal przypadki niepetnego wykonania uméw - wymagaja one dalszego
monitoringu i wsp6lpracy z Referatem Gospodarki Nieruchomoéciami.

4. Zaleca sig kontynuowanie podobnych instrumentéw prawnych w przysztosci oraz
rozwazenie dodatkowych zachet dla dtuznikéw do splaty zaleglosci.



5. Zidentyfikowane ryzyka

1. Cze$¢é porozumien abolicyjnych nie zostata zrealizowana, co grozi nawrotem zadtuzenia i
ponownym narastaniem zalegto$ci czynszowych.

2. Brak jednolitego systemu monitorowania sptat moze prowadzi¢ do opéznien w reakcji na
niewywigzywanie sie dtuznikéw z obowigzkéw.

3. Istnieje ryzyko, ze w przypadku trudnej sytuacji gospodarczej czgs¢ lokatoréw
zaprzestanie regulowania biezacych opfat.

6. Rekomendacje Komisji Rewizyjnej na rok 2025

1. Wprowadzenie kwartalnego raportowania do Rady Miasta o stanie realizacji porozumien
i wysokosci zadluzenia.

2. Utworzenie centralnej bazy danych dtuznikéw z dostepem dla Referatu Gospodarki
Nieruchomo$ciami i Komisji Rewizyjne;j.

3. Opracowanie mechanizmu przypominania dtuznikom o zblizajacych sie terminach spfat
(np. system SMS lub e-mail).

4, Rozwazenie wprowadzenia dodatkowych zachet (np. wieksze umorzenie dla dhuznikéw,
ktérzy szybciej regulujg naleznosci).

7. Procedury systemowe

1. Opracowanie formalnej procedury windykacyjnej wobec 0séb, ktére nie realizuja
podpisanych porozumien.

2. Wprowadzenie obowiagzku kwartalnego monitoringu i analizy danych przez Referat
Gospodarki Nieruchomo$ciami.

3. Ustalenie standardu raportowania wynik6w programu restrukturyzacji na forum Rady
Miasta.

4. Zapewnienie ciggto$ci programéw restrukturyzacyjnych w przysztosci - jako statego
instrumentu wspierajgcego zaréwno budzet Miasta, jak i mieszkarficéw.
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