w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu Miasta J6zefowa

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tj. Dz. U. z 2024 r,, poz. 1465) oraz art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie Kodeksu cywilnego (4.
Dz.U.z 2023 r,, poz. 725) Rada Miasta uchwala, co nastepuje:

§1.

Przyjmuje sie zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta
Jézefowa, ktore stanowig zatgcznik do niniejszej uchwaty.

§2.

Traci moc uchwata 294/VIIl/2021 Rady Miasta J6zefowa z dnia 29 kwietnia 2021 r. w sprawie zasad
wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta J6zefowa.

§3.

Do spraw wszczetych i niezakonczonych do dnia uchylenia uchwaty okreslonej w § 2 stosuje sie
przepisy dotychczasowe.

§ 4.

Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta J6zefowa.

§5.

Uchwata wchodzi w zZycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczaca Rady Miasta J6zefowa

Anna Masik
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UZASADNIENIE

Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego natozyla na rady gmin obowigzek uchwalenia zasad wynajmowania
lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy. Zgodnie z art. 21 ust. 3 ustawy zasady
powinny obejmowac nastepujacy zakres tematyczny:

1) wysokos$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajacg oddanie w najem lub podnajem lokalu
na czas nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego
uzasadniajaca stosowanie obnizek czynszu;

2) warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy;

3) kryteria wyboru oséb, ktérym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu;

4) warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w skad mieszkaniowego zasobu gminy oraz
zamiany pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujacymi lokale w
innych zasobach;

5) tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskdw o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony i
najem socjalny lokali oraz sposéb poddania tych spraw kontroli spotecznej;

6) zasady postepowania w stosunku do 0sé6b, ktére pozostaty w lokalu opuszczonym przez najemce
lub w lokalu, w ktérego najem nie wstapity po Smierci najemcy;

6a) warunki, jakie musi spemia¢ lokal wskazywany dla o0s6b niepetnosprawnych,
z uwzglednieniem rzeczywistych potrzeb wynikajgcych z rodzaju niepetnosprawnosci;

6b) zasady przeznaczania lokali na realizacje zadan jednostek samorzadu terytorialnego
realizowanych na zasadach przewidzianych w ustawie o pomocy spotecznej oraz ustawie z dnia 9
czerwca 2011 roku o wspieraniu rodziny i systemie pieczy.

Wobec zmian planowanych w zasadach gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta J6zefowa

opracowanych na lata 2024 - 2028, konieczne stato sie opracowanie nowych zasad wynajmowania
lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta J6zefowa.
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1.

3.

Zatacznik do Uchwaly Nr .....ccvevveerernnnn.
Rady Miasta Jozefowa

Zasady wynajmowania lokali
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta J6zefowa

ROZDZIAL 1
Postanowienia ogoélne

§1.

W celu zaspokojenia mieszkaniowych potrzeb wspdlnoty samorzadowej, Miasto [ézefow
wynajmuje lokale stanowigce mieszkaniowy zas6b Miasta J6zefowa, o ktérym mowa w art. 2 ust 1
pkt 10 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokator6w, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

Uchwata reguluje zasady wynajmowania i zamiany lokali mieszkalnych wchodzgcych w sktad

mieszkaniowego zasobu oraz kryteria jakie powinny spetnia¢ osoby ubiegajace sie o wynajem

lokali z mieszkaniowego zasobu Miasta J6zefowa.
[lekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatordéw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego;

2) lokalu - nalezy przez to rozumie¢ lokal w rozumieniu art. 2 ust. 1 pkt 4 ustawy;

3) pobliskiej miejscowosci - nalezy przez to rozumie¢ miejscowo$¢ w rozumieniu art. 2 ust. 1 pkt
13 ustawy;

4) Wynajmujgcym lub Miescie - nalezy przez to rozumie¢ gmine Miasto J6zef6éw, reprezentowang
przez Burmistrza Miasta J6zefowa;

5) wnioskodawcy - nalezy przez to rozumie¢ osobe, ktéra ztozyta wniosek o najem lokalu z
mieszkaniowego zasobu Miasta J6zefowa;

6) gospodarstwie domowym - nalezy przez to rozumie¢ gospodarstwo domowe w rozumieniu art.
4 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych;

7) najnizszej emeryturze - nalezy przez to rozumie¢ aktualnie obowigzujaca kwote najnizszej
emerytury, o ktérej mowa w ustawie z dnia 17 grudnia 1998 r. o emeryturach i rentach z
Funduszu Ubezpieczenn Spotecznych, ogtaszang przez Prezesa Zakladu Ubezpieczen
Spotecznych w Dzienniku Urzedowym Rzeczypospolitej Polskiej;

8) Liscie - nalezy przez to rozumie¢ liste os6b oczekujacych na lokal z mieszkaniowego zasobu
Miasta J6zefowa, na ktérej umieszczane sg osoby zakwalifikowane do otrzymania lokalu z
zasobu.

Kontrole spoteczng trybu rozpatrywania i zatatwiania wnioskéw o najem lokali z mieszkaniowego

zasobu Miasta J6zefowa sprawuje Spoteczna Komisja Mieszkaniowa.

Spoteczna Komisja Mieszkaniowa powotywana jest przez Burmistrza Miasta J6zefowa w drodze

zarzadzenia.

ROZDZIAL 11
Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajgca oddanie w najem lokalu na czas
nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego
uzasadniajaca stosowanie obnizek czynszu.
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§2.

Za dochéd uprawniajacy do oddania w najem lub podnajem lokalu na czas nieoznaczony lub w
najem socjalny lokalu uwaza sie doch6d w rozumieniu art. 3 ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o dodatkach mieszkaniowych.
Kryterium dochodowe uzasadniajace zawarcie umowy najmu lub podnajmu lokalu na czas
nieoznaczony uwaza sie za spetnione, jezeli Sredni miesieczny dochdd przypadajacy na jednego
cztonka gospodarstwa domowego w okresie 12 miesiecy poprzedzajacych date zlozenia
deklaracji o wysokosci dochodu nie przekracza:

1) 150 % kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym;

2) 120% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.
Kryterium dochodowe uzasadniajgce zawarcie umowy najmu socjalnego lokalu uwaza sie za
spelnione, jezeli $redni miesieczny dochdd przypadajacy na jednego cztonka gospodarstwa
domowego w okresie 12 miesiecy poprzedzajacych date ztozenia deklaracji o wysokosci
dochodu nie przekracza:

1) 120 % kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym;

2) 90 % kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.
Weryfikacja dochodu przeprowadzana jest przed zawarciem umowy najmu.

§3.

Kryterium dochodowe uzasadniajgce zastosowanie obnizek czynszu, o ktérych mowa w art.
21 ust. 3 pkt 1 ustawy, uwaza sie za spelnione, jezeli Sredni miesieczny dochdd przypadajacy
na jednego cztonka gospodarstwa domowego w okresie 12 miesiecy poprzedzajacych date
ztozenia deklaracji o wysokosci dochodu nie przekracza:

1) 120 % kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym;

2) 90 % kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

O obnizke czynszu moga ubiegac¢ sie najemcy lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Miasta J6zefowa, z ktérymi zawarta zostata umowa najmu na czas nieoznaczony.
Dopuszcza sie mozliwo$¢ udzielenia najemcy lokalu rocznej obnizki czynszu do wysokosci
obowigzujacej przy najmie socjalnym lokalu, na uzasadniony wniosek najemcy, przy zatozeniu
spelniania kryteriéw dochodowych okreslonych w ust. 1.

ROZDZIAL 111
Warunki zamieszKkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy.

§4.

Za warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy uznaje sie:
1) zamieszkiwanie w lokalu, w ktérym:
a) na cztonka jednoosobowego gospodarstwa domowego przypada nie wiecej niz 25 m?
powierzchni uzytkowej;
b) na czlonka wieloosobowego gospodarstwa domowego przypada nie wiecej niz 8 m?
powierzchni uzytkowej;
2) zamieszkiwanie w budynku:
a) ktory z uwagi na udokumentowany stan techniczny wymaga opréznienia;
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b) w ktéorym stan przewodéw kominowych lub ich brak stwarza zagrozenie dla zycia i
zdrowia;

3) zamieszkiwanie w lokaly, ktéry ze wzgledu na swoje potozenie, wyposazenie techniczne lub
wielko$¢ jest nieprzystosowany do potrzeb wnioskodawcy lub 0s6b z nim zamieszkujacych ze
wzgledu na ich wiek lub niepetnosprawnos¢;

4) zagrozenie bezdomnoscia w zwigzku z brakiem mozliwosci zamieszkiwania w
dotychczasowym lokalu na skutek zdarzen losowych (kleska zywiotowa, katastrofa lub pozar,
przemoc domowa).

2. Warunki, o ktérych mowa w ust. 1, nie musza by¢ spetione tacznie.

ROZDZIAL IV
Kryteria wyboru oséb, ktérym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu socjalnego
lokalu i umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony.

§5

1. W pierwszej kolejno$ci umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony oraz najmu socjalnego lokalu
wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta J6zefowa zawiera sie z osobami, ktdre:

1) wnioskujg o zawarcie umowy najmu na zajmowany przez siebie lokal,

2) utracilty mieszkania w wyniku zdarzen losowych: kleski zywiotowej, katastrofy budowlanej,
pozaru, powodzi, trzesienia ziemi, huraganu, przy czym w tym przypadku pomoc
mieszkaniowa moze by¢ udzielona wytacznie w formie najmu socjalnego lokaly, ale nie dtuzej
niz na czas niezbedny do wyremontowania dotychczasowego lokalu lub uzyskania innego
lokaluy,

3) zamieszkuja w lokalach wymagajacych opréznienia w zwigzku z remontem budynku albo
koniecznoscig rozbiorki,

4) zamieszkujg w budynkach stanowiacych wspdiwtasnos$¢ Miasta Jézefowa, przeznaczonych
pod inwestycje miejskie,

5) nabyty prawo do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu na podstawie orzeczenia sadu, przy
czym eksmisja nastepuje z innego lokalu niz lokal Miasta J6zefowa.

2. W nastepnej kolejnosci pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony oraz
najmu socjalnego lokalu wchodzacego w skltad mieszkaniowego zasobu Miasta Jozefowa
przystuguje wnioskodawcom, ktoérzy w przedstawionej ponizej skali ocen osiagng najwyzsza
liczbe punktéw:

Skala

Lp. Opis punktowa
osobom, ktére wykaza, ze Miasto J6zefow jest ich miejscem zamieszkania:

1. | przez okres 10 lat lub wiecej 5
przez okres do 10 lat 1

5 osobom o0 znacznym stopniu niepetnosprawnosci, przy czym punkty )
naliczane s za kazda osobe spelniajaca te przestanke

3. | osobom, ktére majg udokumentowany zly stan zdrowia 1
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osobom, ktére stale zamieszkiwaty z najemca w lokalu stanowigcym
4. | wlasnos$c¢ Miasta Jozefowa przez okres co najmniej 10 lat, oraz ktérych 1
nie dotyczy roszczenie wynikajace z art. 691 Kodeksu cywilnego

osobom, ktére chcg zamieni¢ wiekszy na mniejszy lokal z
5. | mieszkaniowego zasobu Miasta J6zefowa, z uwagi na zbyt duzy metraz 2
przypadajacy na jedng osobe w obecnie zajmowanym lokalu

6. | osobom, ktére odmoéwity przyjecia propozycji lokalu -5

3. Rodzaj zawieranej umowy zalezy od spelnienia kryterium dochodowego, o ktérym mowa w § 2.

4. Jezeli wnioskodawca, w zwigzku z warunkami mieszkaniowymi znajduje sie w wyjatkowo trudne;j
sytuacji zdrowotnej, rodzinnej lub spotecznej i byloby to zgodne z zasadami wspoétzycia
spotecznego, Burmistrz Miasta na podstawie pozytywnej opinii Spotecznej Komisji Mieszkaniowej
moze udzieli¢ pomocy mieszkaniowej poza kolejnoscia.

ROZDZIAL V
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskow o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony i
najem socjalny lokali

§6.

1. Rozpatrywanie spraw dotyczacych najmu lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu
Miasta J6zefowa odbywa sie na pisemny wniosek osoby ubiegajacej sie o zawarcie umowy najmu.
2. Wnioski przyjmowane sa w Urzedzie Miasta J6zefowa.
3. Wniosek powinien okresla¢ w szczegé6lnosci:
1) dotychczasowe warunki zamieszkania;
2) udokumentowang wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego przypadajaca na 1 osobe
ustalong zgodnie z zapisami zawartymi w ROZDZIALE II;
3) liczbe cztonkéw gospodarstwa domowego uprawnionych do zamieszkiwania z wnioskodawca.
4. Do wniosku nalezy dotaczyc¢:
1) deklaracje o wysokosci dochodéw z ostatnich 12 miesiecy poprzedzajacych ztozenie deklaracji
wszystkich os6b bedacych cztonkami gospodarstwa domowego w dniu sktadania deklaracji;
2) o$wiadczenie o stanie majatkowym cztonkéw gospodarstwa domowego, wymienionych we
whniosku;
3) oswiadczenie o nieposiadaniu tytutu prawnego do innego lokalu potozonego w Jézefowie lub
pobliskiej miejscowosci;
4) zgode dotyczacg przetwarzania danych osobowych wszystkich os6b pelnoletnich objetych
wnioskiem.
5. Ztozenie wniosku nie jest wymagane w sytuacji:
1) posiadania uprawnienia do lokalu zamiennego,
2) posiadania uprawnienia do najmu socjalnego lokalu na podstawie wyroku sadu,
3) posiadania uprawnienia do najmu tymczasowego pomieszczenia.
6. W razie watpliwosci co do wiarygodnos$ci danych zawartych we wniosku lub dochodu wykazanego
w deklaracji dochodowej Wynajmujacy moze:

1) zada¢ od najemcy zaswiadczenia wydanego przez urzad skarbowy, urzad pracy, Zaktad
Ubezpieczen Spotecznych, osrodek pomocy spotecznej potwierdzajacego wysokosé
uzyskanego dochodu najemcy i innych cztonkdw jego gospodarstwa domowego;
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2) przeprowadzi¢ wywiad $rodowiskowy.

7. Wnioskodawca uzupetnia wniosek, jezeli dane w nim zawarte zmienity sie i maja wptyw na
rozpoznanie wniosku, nie p6zniej niz w terminie 14 dni od daty wystgpienia zmiany.

8. W przypadku wniosku niekompletnego wnioskodawca jest obowigzany do jego uzupeinienia w
terminie 14 dni od dnia doreczenia wezwania w tym zakresie.

9. W przypadku ztozenia niekompletnego wniosku i niedopelnienia obowigzku wynikajacego z ust. 8
wniosek pozostawia sie bez rozpoznania. Ponowne ubieganie sie o najem lokalu wchodzacego w
sktad mieszkaniowego zasobu Miasta J6zefowa wymaga ztozenia odrebnego wniosku.

10. Kompletne wnioski podlegaja zaopiniowaniu przez Spoteczng Komisje Mieszkaniowa.

§7.

1. Wnioskodawcy, ktérych wnioski zostaly pozytywnie zweryfikowane i zaopiniowane przez
Spoteczng Komisje Mieszkaniowg, wpisywani sg na Liste.

2. Liste zatwierdza Burmistrz Miasta J6zefowa.

3. Na Liscie nie umieszcza sie osob, ktére nabyly uprawnienie do najmu socjalnego lokalu na
podstawie prawomocnego orzeczenia sadu.

4. Liste prowadzi Referat Geodezji i Gospodarki Nieruchomos$ciami Urzedu Miasta J6zefowa.

5. Liste podaje sie do wiadomoSci publicznej poprzez wywieszenie jej w siedzibie Urzedu Miasta
Jézefowa, do dnia 30 wrzes$nia kazdego roku.

6. Dane, ktére zamieszcza sie na Liscie, to:
1) imiona i nazwisko wnioskodawcy;
2) date zakwalifikowania na Liste;
3) rok ztozenia wniosku;

7. Osoby znajdujgce sie na Liscie, zobowigzane s3 do sktadania aktualizacji wniosku o przydziat lokalu
co 2 lata, aktualizujgc swoje dane poprzez zlozenie ponownego wniosku.

8. Niezlozenie ponownego wniosku oznacza rezygnacje z ubiegania sie o lokal z zasobu
mieszkaniowego Miasta J6zefowa i tym samym stanowi podstawe do wykreSlenia z Listy.

ROZDZIAL VI
Zawieranie umow najmu

§8.

Umowy najmu zawiera sie zgodnie z kryteriami dochodowymi okreslonymi:
1) w§ 2 ust. 2 - wprzypadku umoéw najmu na czas nieoznaczony,
2) w§2ust. 3 - w przypadku umdéw najmu socjalnego.

§9.

1. Realizacja Listy odbywa sie zgodnie z kolejnoscig oczekujacych okreslong na Liscie, z zastrzezeniem
ust. 2 oraz § 5 ust. 4.

2. Miasto J6zefow, z zastrzezeniem ROZDZIALU X, proponuje lokal osobie umieszczonej na Liscie,
dostosowujac propozycje mieszkaniowa do ilosci oséb w rodzinie uprawnionego i mozliwosci
ponoszenia przez nig pdzniejszych kosztow eksploatacji lokalu.

3. Doreczenie oferty najmu lokalu na wskazany przez uprawnionego adres zamieszkania lub
korespondencji oraz niezajecie stanowiska co do przyjecia oferty i zawarcia umowy najmu na
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pi$mie lub ustnie w siedzibie Miasta J6zefowa w wyznaczonym terminie, uprawnia do odstgpienia
od realizacji wniosku.
. W przypadku odmowy przyjecia oferty zawarcia umowy najmu bez uzasadnienia, uprawniony
umieszczany jest na ostatniej pozycji Listy.
. Za odmowe przyjecia oferty zawarcia umowy najmu uznaje sie rowniez sytuacje, o ktérej mowa w
ust. 3.
§ 10.

. Wynajmujacy moze wyrazi¢ zgode na ponowne zawarcie umowy na czas nieozhaczony z
wnioskodawcy, ktéry zamieszkiwatl w lokalu nie krocej niz 6 miesiecy przed ustaniem stosunku
najmu lokaluy, jezeli przestaty ismie¢ przyczyny stanowigce podstawe rozwigzania stosunku najmu,
a osoba ta nie posiada tytutu prawnego do innego lokalu.

. Ponowne zawarcie umowy najmu wymaga ztozZenia wniosku, o ktérym mowa w § 6.

. Wynajmujacy moze odméwic¢ zawarcia umowy najmu na czas nieoznaczony lokalu jezeli:

1) wnioskodawca posiada zalegtos$ci w stosunku do Wynajmujacego,

2) wnioskodawca lub cztonkowie gospodarstwa domowego nie przestrzegaja regulaminu porzadku
domowego,

3) wnioskodawca uzywa lokalu niezgodnie z jego przeznaczeniem.

ROZDZIAL VII
Zasady postepowania w stosunku do oso6b, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez
najemce lub w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po $mierci najemcy
§11.

Osoba, ktora pozostata w lokalu opuszczonym przez najemce, obowigzana jest do opuszczenia i

oproznienia lokalu oraz wydania go Miastu J6zeféw, w terminie 3 miesiecy liczac od dnia

opuszczenia lokalu przez najemce.

Osoba, ktora pozostata w lokalu opuszczonym przez najemce i nie wstapita w najem po Smierci

najemcy na podstawie art. 691 Kodeksu cywilnego, moze w terminie 6 miesiecy ztozy¢ wniosek o

zawarcie umowy o najem lokalu wraz z nastepujgcymi zatgcznikami:

1) deklaracja o wysokosci dochodéw cztonkdw gospodarstwa domowego,

2) os$wiadczeniem o stanie majatkowym cztonkéw gospodarstwa domowego,

3) oSwiadczeniem o nieposiadaniu tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego potoZonego
na terenie Miasta J6zefowa lub w pobliskiej miejscowosci.

Za spetniajgce warunki do zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony uwaza sie osoby,

ktére przeszly weryfikacje Spotecznej Komisji Mieszkaniowej i zostaty przez nig zaopiniowane

pozytywnie, przy czym osoby te spelniajg kryteria dochodowe okreslone w § 2.

Nie zawiera sie umowy najmu zajmowanego lokalu mieszkalnego, w sytuacji gdy powierzchnia

mieszkania przekracza normatywng powierzchnie uzytkowsa lokalu przyjeta na podstawie art. 5

ust. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych.

ROZDZIAL VIII
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Miasta
Jozefowa oraz zamiany pomiedzy najemcami lokali nalezacych do zasobu a osobami

zajmujacymi lokale w innych zasobach
§12.
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Zamiana lokali mieszkalnych moze polega¢ na:

1) dobrowolnej zamianie, dokonywanej pomiedzy najemcami lokali stanowiacych zaséb
mieszkaniowy Miasta lub pomiedzy najemcami lokali stanowigcych zaséb mieszkaniowy Miasta, a
osobami zajmujacymi lokale w innych zasobach, w trybie okreslonym w § 13;

2) zamianie dokonywanej na wniosek najemcy, z przyczyn okreslonych w § 14.

§13.

1. Warunkiem wyrazenia zgody przez Wynajmujacego na dobrowolng zamiane lokalu jest ztozenie
oS$wiadczenia woli stron ubiegajacych sie o zamiane. W przypadku oséb zajmujacych lokal w
innych zasobach niz zas6b Miasta wymagana jest zgoda wtasciciela lub podmiotu dysponujacego
tym lokalem.

2. Wynajmujgcy moze odméwic¢ dokonania dobrowolnej zamiany w przypadku:

1) istienia zadtuzenia z tytutu najmu lokalu w mieszkaniowym zasobie Miasta;

2) stwierdzenia, Ze z punktu widzenia racjonalnej gospodarki mieszkaniowym zasobem Miasta
J6zefowa zamiana jest niezasadna.

3. Niezasadno$¢ zamiany, o ktérej mowa w ust. 2 pkt 2, oznacza przede wszystkim sytuacje, w
ktérych:

1) zostana spethione przestanki z art. 21 ust. 4a ustawy;

2) jedna ze stron ubiegajacych sie o zamiane bedzie zajmowac lokal, w ktérym powierzchnia
uzytkowa lokalu na 1 osobe bedzie mniejsza niz 5 m?;

3) zostang spetnione przestanki, o ktérych mowa w § 14;

4) jeden z lokali znajduje sie w budynku, ktéry przeznaczony zostal do rozbiérki lub remontu w
okresie 5 lat liczac od daty ztozenia wniosku;

5) w wyniku zamiany po stronie jednego z wnioskodawcéw powstanie roszczenie wobec
Wynajmujacego o zwrot naktadéw na lokal w zwigzku z wykonanym remontem;

6) Wynajmujacy w okresie do 10 lat wstecz dokonat w budynku lub lokalu naktadéw na
dostosowanie go do potrzeb jednego z wnioskodawcéw, a dokonane naktady bedg
nieprzydatne dla innych najemcow;

7) Wynajmujacy bytby zobowigzany do poniesienia naktadéw dostosowujacych budynek lub lokal
do potrzeb jednego z wnioskodawcow.

4. Nie mozna dokona¢ =zamiany Ilokalu z osobg, ktéra posiada podpisang umowe o
ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego lub o nabycie innego
lokalu mieszkalnego, jest wiascicielem lub wspo6twiascicielem domu jednorodzinnego lub uzyskata
pozwolenie na budowe, a takze ma prawo do najmu lokalu z zasobu TBS w J6zefowie Sp. z o.0.

5. Zapis ust. 4 nie dotyczy osob, ktére mieszkaja w lokalach z zasobu TBS w Jozefowie Sp. z 0.0, w
ktérych partycypantem jest Miasto J6zefow.

§ 14.

1. Na wniosek najemcy Wynajmujacy moze dokonaé¢ zamiany na inny lokal wchodzacy w sktad
mieszkaniowego zasobu Miasta, w przypadku gdy:
1) zaistniejg okolicznosci, w ktérych najemca nie jest w stanie ponosi¢ kosztéw utrzymania
aktualnie zajmowanego lokalu;
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2) zaistnieja wzgledy spoteczne, a w szczego6lnosSci niepetnosprawnos$¢ najemcy lub cztonka
rodziny najemcy, spowodowana w szczego6lnosci schorzeniami narzadéw ruchu.

ROZDZIAL IX
Warunki, jakie musi spetnia¢ budynek i lokal wskazywany dla oséb niepelnosprawnych, z
uwzglednieniem rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci
§ 15.

1. W przypadku osoby niepeltnosprawnej poruszajacej sie na wozku inwalidzkim lub
niepelnosprawnej ruchowo wskazany zostanie lokal usytuowany na parterze budynku, a w
przypadku odpowiednich uwarunkowan technicznych, z wejsciem do budynku bez zmiany
poziomow lub z podjazdem dla oséb niepetnosprawnych.

2. Dla oséb z zaburzeniem w funkcjonowaniu jednego lub wielu receptoréw zmystow,
utrudniajgcym postrzeganie otoczenia, ktérego doswiadczaja osoby niewidome, stabo widzace,
gtuche, niedostyszace, osoby z niepelnosprawnoscia intelektualng wskazany zostanie lokal
potozony na mozliwie najnizszej kondygnacji budynku, bez koniecznosci korzystania ze wspdlnego
korytarza lub tazienki z innymi najemcami.

ROZDZIAL X
Zasady przeznaczania lokali na realizacje zadan jednostek samorzadu terytorialnego
realizowanych na zasadach przewidzianych w ustawie o pomocy spotecznej oraz ustawie o
wspieraniu rodziny i systemie pieczy
§ 16.

. Lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta J6zefowa, Burmistrz Miasta J6zefowa
moze, po uzyskaniu pozytywnej opinii Spotecznej Komisji Mieszkaniowej, przekaza¢ jednostkom
organizacyjnym Miasta J6zefowa w celu wykonywania przez nie zadan wynikajacych z zapisow
ustawy:

1) z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy spotecznej;

2) z dnia 9 czerwca 2011 r. o wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastepcze;j.

. Na cele wskazane w ust. 1 moga by¢ przeznaczane wyltacznie lokale opréznione, ktére w ocenie
Miasta ]J6zefowa nie s3 niezbedne do udzielania pomocy mieszkaniowej, a jednocze$nie ich
powierzchnia, struktura, usytuowanie w budynku, wyposazenie w urzadzenia czy lokalizacja
umozliwiaja realizacje zadan, o ktérych mowa w ust. 1.

Rozdziatl XI
Kontrola Spoteczna
§17.

. Proces rozpatrywania i zatatwiania wnioskow o najem Ilokalu wchodzacego w sktad

mieszkaniowego zasobu Miasta J6zefowa podlega kontroli spoteczne;j.

. Kontrola spoteczna odbywa sie poprzez:

1) weryfikowanie zlozonych wnioskéw o przyznanie lokalu z zasobu mieszkaniowego Miasta
Jézefowa przez Spoteczna Komisje Mieszkaniows,

2) podanie Listy do publicznej wiadomosci.
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. Spoteczna Komisja Mieszkaniowa jest zespotem doradczym i opiniodawczym do spraw
mieszkaniowych Burmistrza Miasta J6zefowa.

. Komisja powotywana jest w celu sprawowania kontroli trybu rozpatrywania i zatatwiania
wnioskow o najem lokali zawieranych na czas nieoznaczony i najmu socjalnego lokali wchodzacych
w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta J6zefowa.

. Regulamin pracy Komisji okreslony jest w zarzadzeniu Burmistrza Miasta J6zefowa.

Rozdziat XII
Przepisy koncowe
§18.

. Najem lokali w budynkach z mieszkaniowego zasobu Miasta J6zefowa odbywa sie na podstawie
umowy zawartej pomiedzy Wynajmujacym a najemca.

. Zawarcie umowy najmu lokalu nastepuje z uwzglednieniem zasady racjonalnego gospodarowania
zasobem mieszkaniowym Miasta J6zeféw, w tym w szczegdlnosci zapobiegania przydzielania lokali
0o ponadnormatywnej powierzchni lokalu przypadajgcej na jednego cztonka gospodarstwa
domowego.
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