UCHWALANR ...
RADY MIASTA JOZEFOWA

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pn. ,,Anielin”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z 8 marca 1990 r. o0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 .
poz. 1465 z podzn. zm.Y), art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.?), w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023
r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych ustaw (Dz. U.
22023 r. poz. 1688 z pozn. zm.®)) oraz w zwigzku z uchwalg nr 407/VII/2018 Rady Miasta Jozefowa
z 6 kwietnia 2018 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, Rada Miasta J6zefowa uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogdlne

§ 1. 1. Stwierdza sig¢, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie narusza Studium
Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta J6zefowa zmienionego uchwalg
nr 263/V111/2020 z 18 grudnia 2020 r.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Miasta Jozefowa, dla terenu
polozonego miedzy ul. kard. Stefana Wyszynskiego, Wawerska, Marii Budziszewskiej i Botaniczna, zwany
dalej planem, sktadajacy sig¢ z:

1) czesci tekstowej, tj. tresci uchwaty;

2) cze$cei graficznej, tj. rysunku planu, sporzadzonego w skali 1:1000, stanowigcej zatacznik nr 1 do
uchwaly;

3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag nieuwzglednionych, a wniesionych do projektu planu,
stanowiacego zalgcznik nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigcego
zakacznik nr 3 do uchwaty;

5) danych przestrzennych, stanowigcych zatagcznik nr 4 do uchwaty.
3. Granicg obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu symbolem graficznym.
§ 2. 1. W planie ustala si¢:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasady ksztaltowania krajobrazu;

5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokos$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do

) Zmiany ogloszone w Dz. U. z 2024 r. poz. 1572, 1907, 1940.
2 Zmiany ogloszone w Dz. U. z 2024 r. poz. 1907, 1940.
% Zmiany ogloszone w Dz. U. z 2024 r. poz. 1824.



parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w Kkarte parkingowg
I sposéb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

6) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
przepisow odrebnych;

7) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem miejscowym;
8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji;
9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej;

10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
zwigzanego z uchwaleniem planu;

11) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;
12) granice terenow rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
13) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym;

14) spos6b usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych terenéw publicznie
dostepnych oraz do granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie
dachow;

15) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych.
2. W planie nie ustala sie:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesne;j;

2) szczegodlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakazu zabudowy;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;

4) granic i sposobow zagospodarowania terendw gorniczych, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym.

§ 3. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz
12°;

2) dachu wielospadowym — nalezy przez to rozumie¢ dach o dwoch lub wigcej potaciach, o kacie
nachylenia potaci dachowych powyzej 12°;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie,
przed ktore nie moze by¢ wysuniete lico zewnetrznej nadziemnej $ciany wznoszonego budynku, linia ta
nie dotyczy czgsci podziemnej budynku lub catego budynku znajdujacych si¢ ponizej poziomu terenu
Z zastrzezeniem ustalen szczegdlowych, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, elementow
zabudowy takich jak: okapy, gzymsy, balkony, wykusze, zadaszenia nad wejSciami, windy zewnetrzne,
a takze elementow zagospodarowania terenu takich jak: schody, podesty, pochylnie i rampy przy
wejsciach, przy czym elementy zabudowy nie moga przekroczy¢ linii zabudowy o wigcej niz 1,5 m,
elementy zagospodarowania terenu 0 wiecej niz 3,0 m;

4) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie dominujgce na danym terenie
i na dziatce budowlanej;

5) przeznaczeniu uzupelniajagcym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi dla poszczegolnych terendow;

6) uslugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢, ktorej celem jest zaspokojenie potrzeb ludnosci
metodami nieprzemystowymi;

7) uslugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$é, ktorej celem jest zaspokojenie potrzeb
ludnosci metodami nieprzemystowymi, przy czym:



a) dziatalnosc¢ ta nie moze powodowaé przekroczenia dopuszczalnych standardow jakosci srodowiska
poza dzialka, na ktorej jest prowadzona, a w przypadku lokalu uzytkowego poza lokalem, w ktorym
jest prowadzona,

b) dziatalnos¢ ta nie jest dziatalnoscig mogaca zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczaco oddziatywac
na srodowisko w rozumieniu przepiséw odrgbnych.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s3 obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) zwymiarowane odleglosci elementow zagospodarowania mierzone w metrach;

5) przeznaczenie terenow o roznych zasadach zagospodarowania, wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi
i 0znaczonych symbolami liczbowo-literowymi:

a) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) MNL — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na dziatkach z zielenig o charakterze lesnym,
c¢) U —tereny ustug,

d) KDG - tereny drog publicznych klasy glownej,

e) KDL — tereny drog publicznych klasy lokalne;j,

f) KDD — tereny drog publicznych klasy dojazdowe;.

2. Oznaczenia graficzne wystepujace na rysunku planu, nie wymienione w ust. 1, w tym wynikajace
Z przepisow odrebnych, maja wylacznie charakter informacyjny.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego i krajobrazu ustala sig:

1) ksztaltowanie charakteru zabudowy na obszarze obj¢tym planem poprzez ustalone w planie parametry
i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu;

2) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla poszczegdlnych terendow, z wyjatkiem dziatek wydzielanych pod obiekty i urzadzenia
infrastruktury technicznej i komunikacyjnej.

§ 6. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢:

1) obowigzek zachowania dopuszczalnego poziomu hatasu zgodnie z przepisami odrgbnymi dla terenow
chronionych akustycznie, oznaczonych na rysunku planu symbolami MN i MNL jak dla terenow
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa;

2) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczgco oraz potencjalnie znaczaco oddziatywac na
srodowisko, z wyjatkiem obiektow infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;

3) zakaz lokalizacji zaktadow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegdlnosci
zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii przemystowych.

§ 7. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikoéw zagospodarowania terenu ustala sie:

1) parametry i wskazniki ksztatltowania zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami
szczegOtowymi dla poszczegolnych terenow;

2) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,

b) dla istniejacych budynkow i czesci budynkow zlokalizowanych pomigdzy linig rozgraniczajaca terenu
a nieprzekraczalng linig zabudowy dopuszcza si¢ ich nadbudowe, rozbudowe i przebudowe, jezeli
zachowane zostang ustalenia przepisow odrebnych oraz ustalenia szczegétowe dla danych terenow,



c) istniejgce budynki do zachowania z mozliwoscig przebudowy, rozbudowy i nadbudowy przy
zachowaniu parametréw zabudowy opisanych w ustaleniach szczegotowych, odpowiedniego terenu,

d) jezeli ustalenia szczegdtowe dla poszczegolnych terendw nie stanowig inaczej, wysoko$¢ obiektow
budowlanych do 20,0 m,

e) w terenach oznaczonych symbolami MN i MNL dopuszczenie realizacji jednego budynku
mieszkalnego jednorodzinnego na dzialce budowlanej, z zastrzezeniem lit. f,

) dla istniejacych dziatek budowlanych, zabudowanych wigcej niz jednym budynkiem dopuszcza si¢
nadbudowe, rozbudowe i przebudowe budynkow oraz zmiang ich sposobu uzytkowania zgodnie
zZ przeznaczeniem podstawowym terenu, jezeli zachowana zostanie zgodnos¢ z przepisami odrgbnymi
oraz ustaleniami szczegotowymi odpowiedniego terenu;

3) w zakresie zapewnienia miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji:
a) sytuowanie miejsc do parkowania na dziatce budowlane;j, na ktorej realizowana jest zabudowa,
b) liczb¢ miejsc do parkowania samochodow osobowych:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — minimum 2 miejsca do parkowania na 1 lokal
mieszkalny,

- dla zabudowy ustugowej — minimum 1 miejsce do parkowania na kazde 50 m? powierzchni
uzytkowej obiektu, nie mniej niz 3 miejsca na lokal,

- dla zabudowy magazynowej i produkcyjnej — minimum 1 miejsce do parkowania na kazde 250 m?
powierzchni uzytkowej obiektu, nie mniej niz 3 miejsca na lokal,

€) minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg zgodnie
Z przepisami odrebnymi w zakresie drog publicznych,

d) wskazanie minimalnej liczby miejsc postojowych dla rowerow w liczbie nie mniej niz 2 miejsca
parkingowe dla rower6w na 10 miejsc parkingowych dla samochodow.

§ 8. W zakresie granic i sposobu zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrgbnych:

1) obszar objety planem w czgsci znajduje si¢ w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu (w strefie ochrony urbanistycznej), dla ktérego obowigzuja nakazy i zakazy odno$nie
zagospodarowania terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi ustanawiajgcymi ten obszar;

2) obszar objety planem znajduje si¢ w granicach Glownego Zbiornika Wod Podziemnych
nr 215 Subniecka Warszawska, dla ktorego obowiazuja nakazy i zakazy odnos$nie zagospodarowania
terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi i ustaleniami niniejszej uchwaty;

3) obszar objety planem znajduje si¢ w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych
nr 2151 Subniecka Warszawska (czes$¢ centralna), dla ktérego obowiazuja nakazy i zakazy odnosnie
zagospodarowania terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi i ustaleniami niniejszej uchwaty;

4) obszar objety planem znajduje si¢ w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 222 Dolina
Srodkowej Wisty, dla ktorego obowiazuja nakazy i zakazy odno$nie zagospodarowania terenu zgodnie
Z przepisami odrebnymi i ustaleniami niniejszej uchwaty.

§ 9. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:

1) w granicach obszaru objgtego planem nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia
scalen i1 podziatow nieruchomosci;

2) minimalng powierzchni¢ dziatek i minimalne szeroko$ci frontow dziatek zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla poszczegdlnych terenow;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do przylegtego pasa drogowego od 70° do 110°;

4) parametry okreslone w niniejszej uchwale nie dotyczg dziatek wydzielanych pod obiekty i urzadzenia
infrastruktury technicznej, drogi, powigkszenia dziatek sgsiednich oraz w celu regulacji stanéw
prawnych nieruchomosci.

§ 10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:



1) ustala sie uktad komunikacyjny, ktory tworzg istniejgce i projektowane drogi publiczne klasy gtéwne;j,
oznaczone na rysunku planu symbolem KDG, drogi publiczne klasy lokalnej, oznaczone na rysunku
planu symbolem KDL, drogi publiczne klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolem KDD;

2) ustala si¢ powigzanie obszaru obj¢tego planem z zewn¢trznym uktadem komunikacyjnym poprzez droge
1KDG, 2KDG, 1KDL, 2KDL, 1KDD, 3KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD oraz poprzez drogi
przylegajace zlokalizowane poza obszarem planu;

3) dopuszcza si¢ lokalizowanie w terenach drog urzadzen infrastruktury technicznej, drog dla rowerdw,
ciggow pieszych, zieleni, stacji rowerow miejskich, obiektoéw matej architektury, miejsc postojowych,
itp. zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala
sie:
1) dopuszczenie budowy nowych oraz utrzymanie, przebudowe i rozbudowe istniejacych obiektow,

urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, z zachowaniem przepisow odrebnych z zakresu prawa
budowlanego;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) zasilanie w wodg z istniejacej lub projektowanej sieci wodociagowej, z zastrzezeniem lit. b,
b) dopuszczenie zasilania w wodg z indywidualnych ujeé¢ wody,
¢) budowe sieci wodociggowej o $rednicy nie mniejszej niz 110 mm, z zastrzezeniem lit. d,

d) przy realizacji nowych sieci wodociggowych na obszarze objetym planem, nakaz zachowania
parametroéw sieci wymaganych dla ochrony przeciwpozarowej oraz realizacji hydrantéw naziemnych
0 wymaganej Srednicy nominalnej, zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie przeciwpozarowego
zaopatrzenia w wodeg;

3) w zakresie odprowadzania $ciekéw bytowych i przemystowych:
a) odprowadzenie sciekow do istniejacej lub projektowane;j sieci kanalizacyjnej, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszczenie stosowania zbiornikow bezodptywowych oraz przydomowych oczyszczalni $ciekéw na
nieczystosci ciekte,

c) budowe sieci kanalizacyjnej o $rednicy nie mniejszej niz 90 mm;
4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z terenu objetego planem do projektowanej kanalizacji
deszczowej, z zastrzezeniem lit. b,

b) do czasu realizacji sieci kanalizacji deszczowej dopuszczenie odprowadzania wod opadowych
i roztopowych bezposrednio do ziemi na danej dziatce, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c) dopuszczenie budowy sieci kanalizacji deszczowej 0 srednicy nie mniejszej niz 150 mm;
5) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) zasilanie w gaz istniejacej lub projektowanej sieci gazowej, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszczenie stosowania rozwigzan indywidualnych,

¢) budowe sieci gazowej o $rednicy nie mniejszej niz 32 mm, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu
prawa budowlanego i rozporzadzen w sprawie sieci gazowej;

6) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) zasilanie w energi¢ elektryczng w oparciu o istniejace i projektowane linie elektroenergetyczne
niskiego i sredniego napigcia,

b) dopuszcza si¢ zasilanie w energie elektryczng z indywidualnych systeméw pozyskiwania energii,
W tym z urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii zgodnie z przepisami
odrebnymi, z zastrzezeniem lit. c,

C) zakaz lokalizacji biogazowni i elektrowni wiatrowych za wyjatkiem mikroinstalacji;



7) w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

a) ogrzewanie budynkéw ze zrodet indywidualnych, przy zastosowaniu technologii niepowodujacej
przekroczenia standardow emisyjnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony
srodowiska,

b) dopuszcza si¢ ogrzewanie budynkow z indywidualnych Zrodet ciepta, w tym wykorzystujacych
energi¢ z odnawialnych Zrodet energii zgodnie z przepisami odrgbnymi, z zastrzezeniem lit. c,

c) zakaz lokalizacji biogazowni i elektrowni wiatrowych za wyjatkiem mikroinstalacji;

8) w zakresie telekomunikacji — obstugge z projektowanych sieci telekomunikacyjnych, zgodnie
zZ przepisami odrebnymi z zakresu prawa telekomunikacyjnego;

9) prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odr¢bnymi z zakresu gospodarowania
odpadami oraz utrzymania czystosci i porzadku w gminach.

§ 12. Ustala si¢ stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem niniejszego planu, w wysokosci:

1) 30% dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami MN, MNL, U;
2) 0% dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami KDG, KDL, KDD.

§ 13. W zakresie zasad i wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych ustala
sie:

1) zasieg przestrzeni publicznych na obszarze planu w granicach terenow drog publicznych klasy
dojazdowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDG, 2KDG, 1KDL, 2KDL, 3KDL, 1KDD,
2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD, 12KDD, 13KDD,
14KDD, 15KDD, 16KDD, 17KDD;

2) obowigzek dostosowania przestrzeni publicznych do potrzeb 0séb ze szczegbdlnymi potrzebami.

§ 14. Ustala sig¢ granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
W liniach rozgraniczajacych tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDL, 2KDL, 3KDL, 1KDD,
2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD, 12KDD, 13KDD, 14KDD,
15KDD, 16KDD, 17KDD, zwigzanych z realizacja inwestycji celu publicznego w zakresie budowy
i utrzymania drog.

§ 15. Ustala si¢ granice terenu rozmieszczenia inwestycji celu publicznego 0 znaczeniu ponadlokalnym
w liniach rozgraniczajacych terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDG, 2KDG, zwigzanych
z realizacja inwestycji celu publicznego w zakresie budowy i utrzymania drog.

§ 16. W zakresie kolorystyki obiektow budowlanych oraz pokrycia dachéw:

1) nakazuje si¢ stosowanie kolorystyki elewacji budynkow w jasnych odcieniach bieli, bezu, brazu,
szarosci, koloréw piaskowych;

2) obowigzek okre$lania koloréw zgodnie z pkt. 1 nie dotyczy materialow elewacyjnych w kolorach dla
nich naturalnych np. kamienia, ceramiki, stali nierdzewnej, szkta, drewna, aluminium, miedzi;

3) zakazuje si¢ stosowania do wykonczenia elewacji budynkow oktadzin z tworzyw sztucznych i blachy
z wyltaczeniem terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U;

4) detale architektoniczne budynku, w tym: balustrady schodoéw zewnetrznych, balkonéw, logii, tarasoéw —
w kolorach: czarnym, szarym, naturalnych kolorach metalu, kamienia i drewna lub w kolorze tynku;

5) dla dachéw wielospadowych nakazuje sie stosowanie pokrycia dachowka, gontem lub blachodachowka,
blachg trapezowa ptaskg, w odcieniach szarosci, czerni, brazu, ciemnej zieleni, ciemnej czerwieni lub
w kolorach ceglastych;

6) dla dachéw ptaskich dopuszcza si¢ stosowanie nawierzchni ziemnej, urzadzonej w sposdb zapewniajacy
naturalng wegetacje roslin.



Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 17. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN,
9MN ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) dopuszczenie lokalizacji budynkow gospodarczych i garazowych;
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 60% powierzchni dziatki budowlanej,
c) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 0,6 dla dziatki budowlane;j,
d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy: 0,1 dla dziatki budowlane;j,
e) wysokos$¢ budynkow:
- dla budynkéw mieszkalnych do 10,0 m,
- dla budynkéw gospodarczych i garazowych do 6,0 m,
f) uksztattowanie potaci dachowych:
- budynkow mieszkalnych: dachy wielospadowe o kacie nachylenia potaci od 25° do 45°,

- budynkow gospodarczych i garazowych: dachy ptaskie lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci
od 20° do 45°;

4) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:

a) powierzchnie dzialki nie mniejszg niz 1000 m?,

b) szerokos$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20,0 m;
5) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszg niz — 1000 m?;
6) obstuga komunikacyjna z drog bezposrednio przylegajacych do terenow.

§ 18. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 4MNL, SMNL, 6MNL, 7MNL, 8MNL,
9MNL, 11MNL, 12MNL, 13MNL, 15MNL, 16MNL, 17MNL ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca na dziatkach
z zielenig o charakterze lesnym;

2) dopuszczenie lokalizacji budynkow gospodarczych i garazowych;
3) parametry i wskazniki ksztatltowania zabudowy:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 25% powierzchni dziatki budowlanej, z zastrzezeniem

pkt. 7,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 70% powierzchni dziatki budowlane;j,
c) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 0,6 dla dziatki budowlane;j,
d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy: 0,1 dla dziatki budowlane;j,
e) wysokos¢ budynkow:

- dla budynkéw mieszkalnych do 10,0 m,

- dla budynkéw gospodarczych i garazowych do 6,0 m,
f) uksztattowanie potaci dachowych:

- budynkow mieszkalnych: dachy wielospadowe o kacie nachylenia potaci od 25° do 45°,

- budynkow gospodarczych i garazowych: dachy ptaskie lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci
od 20° do 45°;



4) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:

a) powierzchnie dzialki nie mniejszg niz 1000 m?,

b) szerokos$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20,0 m;
5) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszg niz — 1000 m?;
6) obstuga komunikacyjna z drog bezposrednio przylegajacych do terendéw;

7) dla gruntu le$nego, oznaczonego na rysunku planu symbolem graficznym, wytaczenie gruntu leSnego
z produkcji lesnej: maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 20% oraz nakaz zachowania
i utrzymania drzewostanu na pozostalym gruncie lesnym.

§ 19. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 10MNL, 14MNL ustala si¢

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca na dziatkach
z zielenig o charakterze le§nym;

2) przeznaczenie uzupetniajgce — ustugi nieucigzliwe;

3) w przypadku lokalizacji ustug nakaz ich realizacji w formie lokali uzytkowych wbudowanych
w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych lub w formie budynkéw mieszkalno-ustugowych, przy
czym taczna powierzchnia ustug nie moze przekroczy¢ 40% catkowitej powierzchni budynkdéw na
dzialce budowlanej;

4) dopuszczenie lokalizacji budynkéw gospodarczych i garazowych;
5) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 25% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 70% powierzchni dziatki budowlane;j,
c) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 0,6 dla dziatki budowlane;j,
d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy: 0,1 dla dziatki budowlanej,
e) wysokos$¢ budynkow:
- dla budynkow mieszkalnych do 10,0 m,
- dla budynkow mieszkalno-ustugowych do 10,0 m,
- dla budynkdéw gospodarczych i garazowych do 6,0 m,
f) uksztattowanie potaci dachowych:
- budynkow mieszkalnych: dachy wielospadowe o kacie nachylenia potaci od 25° do 45°,
- budynkow mieszkalno-ustugowych: dachy wielospadowe 0 kacie nachylenia potaci od 25° do 45°,

- budynkow gospodarczych i garazowych: dachy ptaskie lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci
od 20° do 45°;

6) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnie dziatki nie mniejszg niz 1000 m?,
b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20,0 m;
7) powierzchni¢ nowo wydzielonej dzialki budowlanej nie mniejsza niz — 1000 m?;
8) obstuga komunikacyjna z drog bezposrednio przylegajacych do terenow.
§ 20. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa;

2) dopuszczenie lokalizacji obiektow i budynkow o funkcji sktadéw i magazynow, a takze zachowania
istniejacych obiektow produkcji z prawem do rozbudowy, bez zwiekszania ucigzliwo$ci dla dziatek
sasiednich;

3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:



a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 60% powierzchni dziatki budowlane;j,

b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 20% powierzchni dziatki budowlanej,

c) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 1,2 dla dziatki budowlane;j,

d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy: 0,1 dla dziatki budowlane;j,

e) wysokos¢ budynkéw — do 11,0 m,

f) uksztattowanie potaci dachowych: dachy ptaskie lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci od 25°

do 45°,

g) w odniesieniu do zabudowy istniejacej obowigzek stosowania ustalen pkt. 3 odpowiednio w ramach

4) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:

a) powierzchnie dziatki nie mniejszg niz 1500 m?,

b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20,0 m;

dokonywanej zmiany parametrow lub konstrukcji istniejgcych budynkow;

5) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszg niz — 1500 m?;

6) obstuga komunikacyjna z drog bezposrednio przylegajacych do terenu.

§ 21. Dla poszczegdlnych drég, oznaczonych na rysunku planu, ustala si¢ nastepujace warunki
funkcjonalno-techniczne:

Lp. | Oznaczenie terenu Przeznaczenie terenu Zasady zagospodarowania

1. 1KDG droga publiczna klasy gtéwnej | szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych
zgodnie z rysunkiem planu;

2. 2KDG droga publiczna klasy gtéwnej | szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych
zgodnie z rysunkiem planu; droga czg¢sciowo
potozona poza obszarem planu;

3. 1KDL droga publiczna klasy lokalnej | szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych
zgodnie z rysunkiem planu;

4, 2KDL droga publiczna klasy lokalnej | szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych
zgodnie z rysunkiem planu;

5. 3KDL droga publiczna klasy lokalnej | szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych
zgodnie z rysunkiem planu;

6. 1KDD droga publiczna klasy szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych

dojazdowej zgodnie z rysunkiem planu;

7. 2KDD droga publiczna klasy szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych

dojazdowej zgodnie z rysunkiem planu;

8. 3KDD droga publiczna klasy szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych

dojazdowej zgodnie z rysunkiem planu;

9. 4KDD droga publiczna klasy szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych

dojazdowej zgodnie z rysunkiem planu;

10. 5KDD droga publiczna klasy szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych

dojazdowej zgodnie z rysunkiem planu;

11. 6KDD droga publiczna klasy szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych

dojazdowej; zgodnie z rysunkiem planu;

12. 7KDD droga publiczna klasy szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych

dojazdowej; zgodnie z rysunkiem planu;

13. 8KDD droga publiczna klasy szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych

dojazdowej

zgodnie z rysunkiem planu;




14. 9KDD droga publiczna klasy szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych
dojazdowej zgodnie z rysunkiem planu;

15. 10KDD droga publiczna klasy szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych
dojazdowej zgodnie z rysunkiem planu;

16. 11KDD droga publiczna klasy szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych
dojazdowej zgodnie z rysunkiem planu;

17. 12KDD droga publiczna klasy szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych
dojazdowej zgodnie z rysunkiem planu;

18. 13KDD droga publiczna klasy szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych
dojazdowej zgodnie z rysunkiem planu;

19. 14KDD droga publiczna klasy szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych
dojazdowej zgodnie z rysunkiem planu;

20. 15KDD droga publiczna klasy szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych
dojazdowej zgodnie z rysunkiem planu;

21. 16KDD droga publiczna klasy szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych
dojazdowej zgodnie z rysunkiem planu;

22. 17KDD droga publiczna klasy szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych

dojazdowej

zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 4.

Ustalenia koncowe

§ 22. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Jozefowa.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.




UZASADNIENIE

Projekt planu miejscowego sporzadzony zostat w nastepstwie podjecia uchwaty 407/V11/2018 Rady
Miasta Jézefowa z 6 kwietnia 2018 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 33,0 ha, ktdéry potozony jest w potudniowo-wschodniej czesci
miasta Jozefowa. Od pétnocno-wschodniej i pétnocno-zachodniej strony teren opracowania przylega do
drogi wojewddzkiej nr 721. Granica obszaru objetego planem zostata oznaczona symbolem graficznym na
rysunku planu, sporzagdzonym w skali 1:1000, stanowigcym zatgcznik nr 1 do uchwaty w sprawie ww. planu.
Teren opracowania jest cze$ciowo objety ustaleniami planu miejscowego , Etap |I”, zatwierdzonego uchwatg
Rady Miasta Jézefowa 392/111/2002 z 18 stycznia 2002 r., sy to dziatki u zbiegu ul. Owalnej, Tadeusza
Kosciuszki
i Marii Rodziewiczéwny. Przeznaczeniem nieruchomosci jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
Pozostata czes$¢ obszaru planu nie jest objeta planami miejscowymi.

Projekt planu miejscowego ustala tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone
symbolami 1IMN-9MN, tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na dziatkach z zielenig o charakterze
leSnym oznaczone symbolami 1IMNL-17MNL, tereny ustug oznaczone symbolem 1U oraz tereny komunikacji:
tereny drég publicznych klasy gtéwnej — 1KDG, tereny drég publicznych klasy lokalnej — 1KDL, 2KDL i tereny
drég publicznych klasy dojazdowej — 1KDD-17KDD.

Projekt planu miejscowego dotyczy zagadnien okreslonych w art. 15 ustawy z 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2024 r. poz. 1130) ustala m.in. zasady ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego, zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, zasady ksztattowania
krajobrazu, zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, granice i sposoby
zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, na podstawie przepisdw odrebnych,
szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym, szczegdlne
warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy, zasady
modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji i infrastruktury technicznej, stawki procentowe,
na podstawie ktorych ustala sie optate z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci zwigzanego z uchwaleniem
planu, wymagania wynikajagce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, granice terenéw
rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym, minimalng powierzchnie
nowo wydzielonych dziatek budowlanych. Przyjete rozwigzania projektowe zapewnia mozliwosc¢
zagospodarowania obszaru objetego planem, zgodnie z wymogami tadu przestrzennego.

Projekt planu miejscowego zostat sporzgdzony zgodnie z wymaganiami okreslonymi w art. 1 ust. 2-4
ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwzgledniajac:

1) wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — sporzadzony plan miejscowy okresla
zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, a takie jest zgodny z zasadami urbanistyki
i architektury;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe — sporzgdzony plan miejscowy nie wptywa negatywnie na walory
architektoniczne i krajobrazowe obszaru. Plan wskazuje zachowanie znacznej powierzchni terenu
jako powierzchnie biologicznie czynnej na dziatkach z zielenig o charakterze lesnym;

3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesSnych —
sporzadzony plan miejscowy okresla zasady ochrony srodowiska. Dla planu uzyskano zgody na zmiane
przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne. Dziatka nr 20 obreb 80 jest czesciowo uzytkiem lesnym,
gdzie uzyskana zostata zgoda nr DLonl-4791-0-29/96 na dopuszczenie zabudowy mieszkaniowej
wolnostojacej. Potudniowo-zachodnia cze$¢ opracowania potozona jest na terenie Warszawskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu;



4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspétczesnej — na obszarze
nie znajdujg sie obiekty zabytkowe, ani dobra kultury wspdtczesnej;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczeristwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb ze szczegblnymi
potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci osobom ze
szczegblnymi potrzebami —sporzadzony plan miejscowy nie wptywa negatywnie na wymagania z zakresu
ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osdb ze szczegdlnymi potrzebami.
Miejscowy plan umozliwia zastosowanie projektowania uniwersalnego, ze szczegdélnym uwzglednieniem
terenéw publicznie dostepnych, w tym terendw drég;

6) walory ekonomiczne przestrzeni — sporzadzany plan miejscowy umozliwia racjonalne pod wzgledem
ekonomicznym zagospodarowanie terenu;

7) prawo wiasnosci — w sporzadzonym planie miejscowym, w dopuszczalnym zakresie, uwzgledniono
whnioski wtascicieli gruntow;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — sporzadzony plan miejscowy nie narusza zasad
obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

9) potrzeby interesu publicznego — sporzgdzony plan miejscowy nie narusza potrzeb interesu publicznego;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych —
sporzadzony plan miejscowy okresla zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury
technicznej;

11) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego w tym przy uzyciu srodkdw komunikacji elektronicznej — po przystgpieniu do
sporzadzania planu miejscowego w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na tablicy
ogtoszen Urzedu Miasta zawiadomiono o przystgpieniu do sporzadzania planu, a takze o mozliwosci
sktadania wnioskow. Whnioski mogly byé sktadane réwniez przy uzyciu S$rodkdéw komunikacji
elektronicznej;

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — na kazdym etapie sporzadzania planu
miejscowego byta zapewniona mozliwos¢ zapoznania sie z aktami sprawy, w trybie dostepu do informacji
publicznej, obwieszczenia dotyczgce poszczegdlnych czynnosci planistycznych byty publikowane
w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na tablicy ogtoszen Urzedu Miasta;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci — sporzadzony
plan miejscowy zapewnienia odpowiednig ilos¢ i jakos¢ wody;

Przy okreslaniu przeznaczenia terenu wywazono interes publiczny oraz interes wtasciciel
nieruchomosci objetych planem miejscowym. Zostaty przeanalizowane wnioski, ktore zostaty ztozone
w trakcie procedury planistycznej, biorgc pod uwage aspekty ekonomiczne, sSrodowiskowe i spoteczne.

W planie uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, efektywne gospodarowanie przestrzenia
oraz walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:

1) ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego — obszar objety planem posiada czesciowo wyksztatcony
uktad komunikacyjny. Teren obejmuje droge wojewddzkg nr 721 — ul. Wawerska;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposdb umozliwiajgcy mieszkanicom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego s$rodka transportu — plan
miejscowy przewiduje lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zachowanie istniejgce;j,
projektowane drogi umozliwiajg prowadzenie linii transportu zbiorowego;

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych i rowerzystéw —
parametry drég umozliwiajg lokalizacje chodnikéw i drég dla rowerdéw;

4) zaplanowanie lokalizacji zabudowy na obszarze o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej, zgodnie z ustawg z 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych
nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych, w bezposrednim sgsiedztwie terenu
zainwestowanego, z mozliwym dostepem do sieci komunikacyjnej, sieci wodociggowej, kanalizacyjnej,
elektroenergetycznej oraz sieci i urzadzen telekomunikacyjnych —miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego nie wyznacza nowych terenéw budowlanych.



Sporzadzany plan jest zgodny z wynikami ocen aktualnosci aktéw planowania przestrzennego,
przyjetych uchwatami Rady Miasta Jézefowa 482/VII/2018 z 16 listopada 2018 r. i 598/VIII/2023 z 24
listopada 2023 r.

Na obszarze planu miejscowego nie wystepujg krajobrazy priorytetowe okreslone w Audycie
krajobrazowym wojewddztwa mazowieckiego, przyjetym uchwatg Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego
48/2024 z 26 marca 2024 r. Ustalenia planu miejscowego uwzgledniajg rekomendacje i wnioski dotyczace
kierunkéw i zasad ksztattowania zabudowy, zagospodarowania i uzytkowania terenéw zawarte w audycie
krajobrazowym w zakresie dotyczacym ustalern miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, a
takze przeznaczenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta J6zefowa.

Wptyw uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na finanse publiczne,
w tym budzet miasta Jézefowa, zostat oszacowany w prognozie skutkéw finansowych uchwalenia planu
miejscowego. Zmiany w budzecie gminy dotyczg prognozowanych wydatkéw, zwigzanych z inwestycjami z
zakresu komunikacji i infrastruktury technicznej, nalezagcymi do zadan witasnych gminy, ktére obejmujg
wykup gruntéw pod drogi, budowe uktadu drogowego oraz budowe infrastruktury technicznej, a takze
dochoddw wynikajgcych ze wzrostu wartosci nieruchomosci (,renta planistyczna”) i wzrostu podatku
od nieruchomosci oraz zwigzanych z obrotem nieruchomosciami (podatek od czynnosci cywilnoprawnych).

Projekt planu jest zgodny ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta Jozefowa, zmienionym uchwatg Rady Miasta Jozefowa 263/VIII/2020 z 18 grudnia 2020 r.

Projekt planu miejscowego zostat sporzadzony z zachowaniem wymogéw proceduralnych
okreslonych w ustawie z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W ramach
procedury sporzadzania planu miejscowego kolejno:

1) Rada Miasta Jézefowa podjeta 6 kwietnia 2018 r. uchwate 407/VII/2018 w sprawie przystgpienia
do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

2) zawiadomiono na pismie o podjeciu ww. uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia planu miejscowego
instytucje i organy witasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu planu miejscowego;

3) 11 kwietnia 2018 r. ogtoszono w prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie o podjeciu uchwaty
0 przystgpieniu do sporzadzenia planu miejscowego, okreslajac forme, miejsce i termin skfadania
whioskdw — wnioski mozna byto sktada¢ w terminie do 25 maja 2018 r.;

4) sporzadzono projekt planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na Srodowisko oraz prognoza
skutkow finansowych;

5) uzyskano opinie Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej i wprowadzono do projektu planu
korekty wynikajace z tej opinii;

6) dokonano uzgodnien projektu planu miejscowego i uzyskano opinie dotyczgce rozwigzan przyjetych
w projekcie planu miejscowego;

7) wprowadzono do projektu planu miejscowego korekty wynikajgce z uzyskanych opinii i dokonanych
uzgodnien;

8) ogtoszono o wytozeniu projektu planu miejscowego do publicznego wgladu i wytozono projekt
wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko do publicznego wgladu w dniach od 3 czerwca 2024 r.
do 3 lipca 2024 r., zorganizowano dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie planu miejscowego
rozwigzaniami w dniu 11 czerwca 2024 r.;

9) wyznaczono w ogtoszeniu termin, w ktérym osoby prawne i fizyczne oraz jednostki organizacyjne
nieposiadajgce osobowosci prawnej mogty wnosi¢ uwagi dotyczgce projektu planu miejscowego do dnia
26 lipca 2024 r. W ww. terminie do Burmistrza J6zefowa wptyneto 7 uwag;

10) Komisja tadu Przestrzennego i Ochrony Srodowiska na posiedzeniu w dniu 18 lipca 2024 r. wniosta uwagi
do projektu planu;

11) wprowadzono do projektu planu poprawki wynikajgce z rozpatrzenia zgtoszonych wyzej uwag;



12) ogtoszono o ponownym wytozeniu projektu planu miejscowego do publicznego wgladu i wytozono
projekt wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko do publicznego wgladu w dniach od 7 listopada do
6 grudnia 2024 r., zorganizowano dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie planu miejscowego
rozwigzaniami w dniu 13 listopada 2024 r.;

13) wyznaczono w ogtoszeniu termin, w ktérym osoby prawne i fizyczne oraz jednostki organizacyjne
nieposiadajgce osobowosci prawnej mogty wnosi¢ uwagi dotyczgce projektu planu miejscowego do dnia
31 grudnia 2024 r. W ww. terminie do Burmistrza J6zefowa wptyneto 9 uwag;

14) wprowadzono do projektu planu poprawki wynikajagce z rozpatrzenia zgtoszonych wyzej uwag,
w tym zmniejszono zakres opracowania o tereny 1IMNL, 2MNL, 3MNL, 1IMN i 2MN.

Procedura planu zostata przeprowadzona zgodnie z art. 17 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, z uwzglednieniem przepisow ustawy z 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczefstwa w ochronie sSrodowiska oraz
ocenach oddziatywania na $rodowisko. Uzyskano wymagane ww. ustawg uzgodnienia Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska oraz Paristwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego, dotyczace zakresu
i stopnia szczegdtowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na $Srodowisko, sporzagdzonej do
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Podsumowujgc, procedura sporzadzania planu zostata przeprowadzona zgodnie przepisami z zakresu
planowania przestrzennego, ochrony srodowiska i pochodnych. Uchwalenie opracowania zaktywizuje
znaczng cze$¢ Miasta Jozefowa przy zachowaniu jego wartosci przyrodniczo-krajobrazowych.



