UZASADNIENIE

Projekt planu miejscowego sporzadzony zostal w nastepstwie podjecia uchwaty nr 440/VII11/2022
Rady Miasta Jozefowa z 24 czerwca 2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 1,65 ha, ktory potozony jest w poludniowo-wschodniej czeséci
miasta Jozefowa. Od wschodu, zachodu i pétnocy teren przylega do drogi powiatowej nr 2769W, a od potudnia
do drogi wojewoddzkiej nr 721. Granica obszaru objetego planem zostata oznaczona symbolem graficznym
na rysunku planu, sporzgdzonym w skali 1:1000, stanowigcym zalacznik nr 1 do uchwaly w sprawie ww.
planu. Dotychczas obszar nie byt objety obowigzujgcymi miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego.

Projekt planu miejscowego ustala teren produkcji oznaczony symbolem 1P, teren drogi gtdéwnej
oznaczony symbolem 1KDG i teren drogi zbiorczej oznaczony symbolem 1KDZ.

Projekt planu miejscowego dotyczy zagadnien okreslonych w art. 15 ustawy z 27 marca 2003 .
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pdzn. zm.) ustala m.in. zasady
ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu, zasady
ksztaltowania krajobrazu, zasady ksztalttowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,
szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym, szczegdlne
warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy, zasady
modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej, stawki procentowe,
na podstawie ktorych ustala si¢ oplate z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomos$ci zwigzanego z uchwaleniem
planu, wymagania wynikajagce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, granice terenow
rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, minimalng powierzchni¢ nowo
wydzielonych dziatek budowlanych. Przyjete rozwiazania projektowe zapewnig mozliwo$¢ zagospodarowania
obszaru objetego planem, zgodnie z wymogami tadu przestrzennego.

Projekt planu miejscowego zostat sporzadzony zgodnie z wymaganiami okreslonymi w art. 1 ust. 2-4
ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130
z p6zn. zm.), uwzgledniajac:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — sporzadzony plan miejscowy okresla
zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, a takze jest zgodny z zasadami urbanistyki
i architektury;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe — sporzadzony plan miejscowy nie wptywa negatywnie na walory
architektoniczne i krajobrazowe obszaru. Plan wskazuje poszerzenie istniejgcych drog publicznych
oraz ustala teren zabudowy produkcji, na obszarze do tej pory uzytkowanym w zakresie funkcji
produkcyjno-ustlugowe;j;

3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i lesnych —
sporzadzony plan miejscowy okre$la zasady ochrony srodowiska. Dla planu wymagana jest zgoda
na zmiang przeznaczenia gruntdow lesnych na cele nielesne. Miejscowy plan zagospodarowania nie jest
potozony w obszarze terendw chronionych prawnie;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej — na obszarze
nie znajdujg si¢ obiekty zabytkowe, ani dobra kultury wspotczesne;;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob ze szczegdlnymi
potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dost¢pnoSci osobom
ze szczegdlnymi potrzebami (Dz. U. z 2022 r. poz. 2240) — sporzadzony plan miejscowy nie wptywa
negatywnie na wymagania z zakresu ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0sOb ze szczegdlnymi potrzebami. Plan miejscowy umozliwia zastosowanie projektowania
uniwersalnego, ze szczegdlnym uwzglednieniem terendéw publicznie dostgpnych, w tym terenow drog;

6) walory ekonomiczne przestrzeni — sporzadzany plan miejscowy umozliwia racjonalne pod wzgledem
ekonomicznym zagospodarowanie terenu;

7) prawo wlasno$ci — w sporzadzonym planie miejscowym, w dopuszczalnym zakresie, uwzglgdniono
wnioski wlascicieli gruntow;

8) potrzeby obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa — sporzadzony plan miejscowy nie narusza zasad
obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

9) potrzeby interesu publicznego — sporzadzony plan miejscowy nie narusza potrzeb interesu publicznego,

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegodlnosci sieci szerokopasmowych —
sporzadzony plan miejscowy okresla zasady modernizacji, rozbudowy i1 budowy infrastruktury
technicznej;



11) zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej — po przystgpieniu do
sporzadzania planu miejscowego w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na tablicy
ogltoszen Urzgdu Miasta zawiadomiono o przystapieniu do sporzadzania planu, a takze o mozliwosci
sktadania wnioskow. Wnioski mogly by¢ skladane rowniez przy uzyciu Srodkdéw komunikacji
elektronicznej;

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — na kazdym etapie sporzadzania planu
miejscowego byta zapewniona mozliwos$¢ zapoznania si¢ z aktami sprawy, w trybie dostepu do informacji
publicznej, obwieszczenia dotyczace poszczegodlnych czynnoSci planistycznych byly publikowane
w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na tablicy ogloszen Urzedu Miasta;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci — sporzadzony
plan miejscowy przewiduje zapewnienie odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody.

Przy okres$laniu przeznaczenia terenu wywazono interes publiczny oraz interes wlascicieli
nieruchomosci objetych planem miejscowym. Zostaty przeanalizowane wnioski, ktore zostaty ztozone
w trakcie procedury planistycznej, biorgc pod uwagg aspekty ekonomiczne, Srodowiskowe 1 spoteczne.

W planie uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, efektywne gospodarowanie przestrzenia
oraz walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:

1) ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonno$ci uktadu przestrzennego — obszar objety planem obejmuje poszerzenie istniejacej
drogi powiatowej nr 2769W i drogi wojewddzkiej nr 721;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajacy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu — plan
miejscowy nie przewiduje lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej, projektowane drogi umozliwiaja
prowadzenie linii transportu zbiorowego;

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow —
parametry drog umozliwiajg lokalizacje chodnikow i drog dla rowerdw;

4) zaplanowanie lokalizacji zabudowy na obszarze o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej (zgodnie z ustawg z 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych
nazwach miejscowosci 1 obiektow fizjograficznych, Dz.U. z 2019 r. poz. 1443), w bezposrednim
sgsiedztwie terenu zainwestowanego, z mozliwym dostegpem do sieci komunikacyjnej, sieci
wodociagowej, kanalizacyjnej, elektroenergetycznej oraz sieci i urzadzen telekomunikacyjnych —
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie wyznacza nowych terenow budowlanych.

Sporzadzany plan jest zgodny z wynikami ocen aktualno$ci aktow planowania przestrzennego,

przyjetych uchwatami Rady Miasta Jozefowa nr 482/VII/2018 z 16 listopada 2018 r. i 598/VIIl/2023 z 24
listopada 2023 r.
Na obszarze planu miejscowego nie wystepujg krajobrazy priorytetowe okreslone w Audycie krajobrazowym
wojewodztwa mazowieckiego, przyjetym uchwata Sejmiku Wojewodztwa Mazowieckiego nr 48/24 z 26
marca 2024 r. Ustalenia planu miejscowego uwzgledniaja rekomendacje i wnioski dotyczace kierunkow
i zasad ksztalttowania zabudowy, zagospodarowania i uzytkowania terenow zawarte w audycie krajobrazowym
w zakresie dotyczacym ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, a takze przeznaczenia
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Jozefowa.

Wplyw uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na finanse publiczne,
w tym budzet miasta Jozefowa, zostal oszacowany w prognozie skutkéw finansowych uchwalenia planu
miejscowego. Zmiany w budzecie gminy dotyczg prognozowanych wydatkow, zwigzanych z inwestycjami
z zakresu komunikacji i infrastruktury technicznej, nalezacymi do zadan wilasnych gminy, ktoére obejmuja
wykup gruntéw pod drogi, budowe¢ uktadu drogowego oraz budowe infrastruktury technicznej, a takze
dochodéw wynikajacych ze wzrostu warto$ci nieruchomosci (,,renta planistyczna”) i wzrostu podatku
od nieruchomosci oraz zwigzanych z obrotem nieruchomosciami (podatek od czynnos$ci cywilnoprawnych).

Projekt planu jest zgodny ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta Jozefowa, zmienionym uchwata Rady Miasta Jozefowa nr 263/VII1/2020 z 18 grudnia 2020 .

Projekt planu miejscowego zostal sporzadzony z zachowaniem wymogoéw proceduralnych
okreslonych w ustawie z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2024 r.
poz. 1130 z pdzn. zm.). W ramach procedury sporzadzania planu miejscowego kolejno:

1) Rada Miasta Jozefowa podjeta uchwate nr 440/VII1/2022 Rady Miasta Jozefowa z 24 czerwca 2022 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;



2) zawiadomiono na pismie o podj¢ciu ww. uchwaly o przystgpieniu do sporzadzenia planu miejscowego
instytucje i organy wlasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu planu miejscowego;

3) 1 wrzesnia 2022 r. ogloszono w prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie o podjeciu uchwaly
o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego, okreslajac forme, miejsce i termin skladania
wnioskow — wnioski mozna bylto sktada¢ w terminie do 14 pazdziernika 2022 r.;

4) sporzadzono projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddzialtywania na Srodowisko oraz prognoza
skutkow finansowych;

5) wystapiono do Ministra Klimatu i Srodowiska oraz do Marszatka Wojewddztwa Mazowieckiego o zgode
na przeznaczenie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gruntdow lesnych na cele
nielesne;

6) uzyskano opini¢ Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej i wprowadzono do projektu planu
korekty wynikajace z tej opinii;

7) dokonano uzgodnien projektu planu miejscowego i uzyskano opinie dotyczace rozwigzan przyjetych
w projekcie planu miejscowego;

8) wprowadzono do projektu planu miejscowego korekty wynikajace z uzyskanych opinii i dokonanych
uzgodnien;

9) ogloszono o wylozeniu projektu planu miejscowego do publicznego wgladu i wytozono projekt
wraz z prognozg oddzialywania na Srodowisko do publicznego wgladu w dniach od 3 czerwca 2024 r.
do 3 lipca 2024 r., zorganizowano dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie planu miejscowego
rozwigzaniami w dniu 11 czerwca 2024 r.;

10) wyznaczono w ogloszeniu termin, w ktorym osoby prawne i fizyczne oraz jednostki organizacyjne
nieposiadajace osobowosci prawnej mogly wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu miejscowego do dnia
26 lipca 2024 r. W ww. terminie do Burmistrza Jézefowa wplyneta jedna uwaga, ktora nie zostata
uwzgledniona;

11) Komisja Ladu Przestrzennego i Ochrony Srodowiska na posiedzeniu w dniu 18 lipca 2024 r. wniosta uwagi
do projektu planu;

12) wprowadzono do projektu planu poprawki wynikajace ze zgloszonych wyzej uwag;

13) ogtoszono o wylozeniu projektu planu miejscowego do publicznego wgladu i wytozono projekt
wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko do publicznego wgladu w dniach od 7 listopada 2024 r.
do 6 grudnia 2024 r., zorganizowano dyskusj¢ publiczng nad przyjetymi w projekcie planu miejscowego
rozwigzaniami w dniu 13 listopada 2024 r.;

14) wyznaczono w ogloszeniu termin, w ktorym osoby prawne i fizyczne oraz jednostki organizacyjne
nieposiadajace osobowosci prawnej mogly wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu miejscowego do dnia
31 grudnia 2024 r. W ww. terminie do Burmistrza Jozefowa uwagi nie wptynely;

15) przedstawiono Radzie Miasta Jozefowa do uchwalenia projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Procedura planu zostata przeprowadzona zgodnie z art. 17 ustawy z 27 marca 2003 .
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.) z uwzglednieniem
przepisOw ustawy z 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz.U. z 2024 r., poz. 1112
z pozn. zm.). Uzyskano wymagane ww. ustawg uzgodnienia Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego, dotyczace zakresu i stopnia szczegdlowosci
informacji wymaganych w prognozie oddzialywania na §rodowisko, sporzadzonej do miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Podsumowujac, procedura sporzadzania planu zostala przeprowadzona zgodnie przepisami z zakresu
planowania przestrzennego, ochrony srodowiska i pochodnych. Uchwalenie opracowania zaktywizuje czg$¢
Miasta Jozefowa przy zachowaniu jego wartosci przyrodniczo-krajobrazowych.



