Uchwata Nr........... /1X/2025

Rady Miasta Joézefowa

w sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz prawa wlasnosci nieruchomosci gruntowych potozo-
nych w obrebie 48, stanowigcych wilasnosé gminy Miasta J6zefowa, przeznaczonych pod
ustugi (U-4)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit a ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
z 2024 roku, poz. 1465 z p6zn.zm.) oraz art. 13 ust. 1 i art. 37 ust. 1 oraz art. 40 ust. 2a ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1145 z pdzn.zm.)

uchwala sie, co nastepuje:
$1.

Wyraza sie zgode na sprzedaz w drodze przetargéw ograniczonych skierowanych do wtascicieli dzia-
tek przylegtych, prawa witasnosci nizej wymienionych nieruchomosci, potozonych na terenie Jézefowa

przy ul. Jarostawskiej, stanowigcych wtasno$é gminy Miasta Jézefowa:

Nr ewidencyj-
taczna ne dziatek,
Nr Nr Powierzchnia po- ktdrych wha-
L. p. | ewidencyjny 2 wierzch- Nr ksiegi wieczystej $ciciele bedg
dziatki obrgbu [m°] nia mogli wzigé
[m3] udziat w prze-
targu
67/1 48 250 WA10/00084344/1 66/1
1. 341
70/1 91 WA10/00089106/6 68/13

S 2.
Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta J6zefowa.
s 3.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczgca Rady Miasta J6zefowa

Anna Masik



Uzasadnienie

Zasadg jest, ze sprzedaz nieruchomosci gminnych odbywa sie w trybie przetargowym, zgodnie z przepisami
zawartymi w ustawie z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami oraz w Rozporzadzeniu Rady
Ministrow z dnia 14 wrzesnia 2004 r. w sprawie sposobu i trybu przeprowadzania przetargéw oraz rokowan na
zbycie nieruchomosci.

Na sprzedaz nieruchomosci Rada Miasta Jozefowa wyraza zgode w formie uchwaty.

Z tresci art. 40 ust. 2a ustawy o gospodarce nieruchomosciami wynika, ze przetarg ograniczony organizuje sie,

jezeli warunki przetargowe moga byc¢ spetnione tylko przez ograniczong liczbe nabywcow.

Bedace przedmiotem niniejszej uchwaty dziatki nie mogg by¢ zagospodarowane w inny sposob niz tylko jako
uzupetnienie jednej z przylegtych dziatek poniewaz nie posiadajg dostepu do drogi publicznej, co uniemozliwia

ich zbycie w trybie przetargu nieograniczonego.

Obszar, na ktérym usytuowane sg ww. dziatki objety jest ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zatwierdzonego w dniu 11 maja 2012 r. Uchwatg Rady Miasta J6zefowa Nr 160/VI/2012 w spra-
wie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Jézefowa obejmujgcego teren
ograniczony ulicami: Jarostawskg, Wawerska, Powstancéw Warszawy oraz terenem PKP, i oznaczony na rysun-
ku planu symbolem U-4 (teren ustug). Na terenie oznaczonym tym symbolem dopuszcza sie lokalizacje:

a) stacji paliw,

b) zabudowy w granicach pasa technologicznego linii elektroenergetycznej 110 kV pod warunkiem spetnienia

wymogow przepiséw odrebnych dotyczgcych ograniczen wynikajgcych z bezposredniego sasiedztwa linii.

Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dziatki gminne bedgce przedmiotem uchwaty
przylegajg do pasa drogowego projektowanej drogi KDG-2, ale istniejgcy stan zagospodarowania pasa drogowe-
go ul. Jarostawskiej (skarpa o znacznym stopniu nachylenia na podjezdzie do wiaduktu) uniemozliwia wykonanie

zajadu z tej drogi na dziatki gminne, przez co nie posiadajg one faktycznego dostepu do drogi publiczne;j.

Dziatki ew. nr 67/1 i nr 70/1 z obr. 48 moga zosta¢ przytgczone wytgcznie do dz. ew. nr 66/1 i nr 68/13 z obr. 48,

dlatego przetarg ograniczony zostanie skierowany do wtascicieli tych dziatek.

W wyroku SN z 6 marca 2009 r. o sygn. akt Il CSK 589/08 Sad Najwyzszy stwierdzit, ze tryb okreslony w art. 37

ust. 2 pkt 6 u.g.n. (bezprzetargowe zbycie na poprawe warunkéw zagospodarowania) nie ma zastosowania w

sprawie, w ktdrej nabycie dziatki zmierza do poprawienia warunkéw nie jednej nieruchomosci przylegtej, ale

przynajmniej dwu. Gdy wiec mozliwo$¢ poprawienia warunkéw odnosi sie do wiekszej liczby nieruchomosci, musi

by¢ przeprowadzony przetarg, a umowa zbycia zawarta bez przetargu jest bezwzglednie niewazna (art. 58 k.c. w

zw. z art. 37 ust. 1 u.g.n.; tak wyrok NSA z 15 maja 2019 r. sygn. akt | OSK 432/19).

A zatem, z uwagi na uwarunkowania ww. nieruchomosci gminy Miasta Jézefowa, w tym:

- brak dostepu do drogi publicznej,

- usytuowanie pomiedzy dziatkami nalezgcymi do réznych osoéb, do kiérych mozna przytgczy¢é nieruchomosci
gminne, poprawiajgc tym samym warunki ich zagospodarowania,

sprzedaz nieruchomosci mozliwa jest wylgcznie w trybie przetargu ograniczonego skierowanego do wiascicieli

nieruchomosci sgsiednich.

Wobec powyzszego wnosze o podjecie uchwaty w tej sprawie.



