UCHWALA NR ....cecucnnnes
RADY MIASTA JOZEFOWA

z 29 listopada 2024 .

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Jézefowa

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r. poz.
1465 1 1572) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 r. 1130), w zwigzku z art. 4 ust. 2 ustawy z 25 czerwca 2010 r. o0 zmianie ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. nr 130 z 20 lipca 2010 r. poz. 871) i art. 67 ust. 3 ustawy z 7 lipca
2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz.
U. z 2023 r. poz. 1688), a ponadto uchwatg nr 98/IV/2003 Rady Miasta Jozefowa z 16 wrze$nia 2003 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Jozefowa, zmieniong uchwata nr 388/IV/2005 z 28 czerwca 2005 r., Rada Miasta Jozefowa uchwala,
co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Stwierdza si¢, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest zgodny z ustaleniami
studium uwarunkowan 1ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Jozefowa, zmienionego
uchwatg nr 263/VII1/2020 z 18 grudnia 2020 r.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Miasta Jozefowa, zwany dalej
,.planem”, na ktory sktadajg sie:

1) czes¢ tekstowa, stanowigcej tre$¢ uchwaty;
2) cze$¢ graficzna, inaczej rysunek planu, sporzadzony w skali 1:1000, stanowigca zatacznik nr 1 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu i nieuwzglgdnionych przez
Burmistrza Miasta Jozefowa, stanowigce zatacznik nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigcego zatgcznik nr 3 do
uchwaty;

5) dane przestrzenne, stanowiace zatacznik nr 4 do uchwaty.
3. Granicg obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu symbolem graficznym.
§ 2. 1. W planie ustala si¢:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i1 wskazniki intensywno$ci zabudowy;

7) granice 1 sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
przepisow odrebnych;

8) szczegdlowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;



10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji;
11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
zwigzanego z uchwaleniem planu;

13) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;
14) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

15) sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych terenéw publicznie dostepnych
oraz do granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyke obiektéw budowlanych oraz pokrycie dachow;

16) minimalng powierzchni¢ wydzielonych dziatek.
2. W planie nie ustala sig:
1) zasad ochrony krajobrazu kulturowego;
2) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej;
3) sposobu i okresu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

4) granic i sposobow zagospodarowania terendow gorniczych, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym.

§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz
12°;

2) dachu wielospadowym — nalezy przez to rozumie¢ dach o dwdch lub wigcej potaciach, o kacie nachylenia
potaci dachowych powyzej 12°;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie, przed
ktére nie moze by¢ wysuni¢ta zadna nadziemna cz¢$¢ realizowanego budynku, z zastrzezeniem § 8 pkt 2
litb oraz § 10 pkt 1;

4) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie dominujgce na danym terenie,
to jest obejmujace nie mniej niz 60% sumy powierzchni uzytkowej budynkoéw na dziatce lub obejmujace
nie mniej niz 60% powierzchni dziatki lub terenu bez mozliwosci zabudowy;

5) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
obejmujace nie wiecej niz 40% sumy powierzchni uzytkowej budynkow na dziatce lub obejmujace nie
mniej niz 40% powierzchni dziatki lub terenu bez mozliwosci zabudowy;

6) udziale powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ udziat procentowy powierzchni
terenu biologicznie czynnego do powierzchni dziatki;

7) ushugach — nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢ prowadzong w obiektach wolno stojgcych lub lokalach
uzytkowych wbudowanych, ktorej celem jest zaspokojeniec potrzeb ludnoSci metodami
nieprzemystowymi;

8) uslugach uciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ obiektow obstugi komunikacji, takich jak:
stacje paliw, warsztaty samochodowe, stacje obstugi pojazdéw, myjnie, a takze ustugi kamieniarskie,
obiekty ustugowe wymagajace placow sktadowych oraz bazy pojazdéw transportu towarowego;

9) wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ warto$¢ stosunku powierzchni
catkowitej zabudowy wszystkich kondygnacji naziemnych budynkéw zlokalizowanych na dzialce do
powierzchni tej dziatki;

10) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni wyznaczonej przez
rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynkow na powierzchnig dziatki, do powierzchni tej dziatki.

11) zamieszkaniu zbiorowym — nalezy przez to rozumie¢ budynki zamieszkania zbiorowego zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:



1) granica obszaru objetego planem;
2) linia rozgraniczajaca tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) przeznaczenie terendw o réoznych zasadach zagospodarowania, wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi
i oznaczonych symbolami liczbowo-literowymi:

a) MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) MNL — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, na dziatkach z zielenig o charakterze leSnym,
c¢) UKt/MZ — teren ustug kultu religijnego z dopuszczeniem zabudowy zamieszkania zbiorowego,
d) U — teren ushug,
e) I — teren infrastruktury technicznej,
f) ZL — teren lasu,
g) ZN/ZLd — teren zieleni nieurzadzonej, zalesien, dolesien,
h) KDD - teren drogi publicznej klasy dojazdowej;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;

5) strefa ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych (wraz z numerem AZP stanowiska
archeologicznego);

6) pas technologiczny napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV;
7) zwymiarowane odlegtosci mierzone w metrach.

2. Oznaczenia graficzne wystepujace na rysunku planu, nie wymienione w ust. 1, w tym wynikajace
z przepiséw odrebnych, maja wylgcznie charakter informacyjny.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru obje¢tego planem

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego i krajobrazu ustala si¢:

1) ksztattowanie charakteru zabudowy na obszarze objetym planem poprzez ustalone w planie parametry
1 wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu;

2) minimalng powierzchni¢ wydzielanych dziatek, zgodnie z ustaleniami szczegotowymi dla poszczegdlnych
terenow, z wyjatkiem dziatek wydzielanych pod obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej
i komunikacyjnej, powickszenia dziatek sgsiednich oraz w celu regulacji standw prawnych nieruchomosci.

3) dla istniejacych budynkoéw i czgsci budynkow zlokalizowanych pomiedzy linig rozgraniczajacg terenu
a nieprzekraczalng linig zabudowy dopuszcza si¢ ich remont, nadbudowe, rozbudowe i przebudowg, jezeli
zachowane zostang ustalenia przepisoOw odregbnych oraz ustalenia szczegdétowe dla danych terenow.

§ 6. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sig:

1) obowigzek zachowania dopuszczalnego poziomu hatasu, zgodnie z przepisami odrebnymi dla terenow
chronionych akustycznie, oznaczonych na rysunku planu symbolami:

a) MN i MNL, jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) UKr/MZ, jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego;

2) zakaz lokalizacji przedsiewzi¢e¢ mogacych zawsze znaczgco oraz potencjalnie znaczgco oddziatywaé
na $rodowisko, z wyjatkiem obiektow infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;

3) zakaz lokalizacji zaktadow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegdlnosci
zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii przemystowych.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) wskazuje si¢ stanowiska archeologiczne nr AZP: 59-68/3, 59-68/4, 59-68/5. 59-68/26 oraz 59-68/27 ujete
w gminnej ewidencji zabytkow;



2) dla ochrony stanowisk archeologicznych wymienionych w pkt 1 ustala si¢ strefy ochrony konserwatorskiej
zabytkow archeologicznych, oznaczone na rysunku planu symbolem graficznym, na obszarze ktorych
zagospodarowanie, prowadzenie badan, prac i robot oraz podejmowanie innych dziatan musi uwzglednia¢
zasady okre$lone w przepisach odrgbnych, dotyczacych ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

§ 8. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikdéw zagospodarowania terenu ustala sie:

1) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla poszczeg6lnych terendow;

2) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszczenie wysuniecia poza nieprzekraczalne linie zabudowy, na odleglos¢ nie wigkszg niz 2,0 m,
elementow takich jak: balkony, werandy, wykusze, gzymsy, okapy i nadwieszenia, tarasy, pochylnie,
podesty, rampy, schody,

c) jezeli ustalenia szczegotowe dla poszczegoélnych terendw nie stanowig inaczej, wysoko$¢ obiektow
budowlanych do 20,0 m, z wylaczeniem obiektéw malej architektury oraz stupow linii
elektroenergetycznych;

3) w zakresie zapewnienia miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji:
a) sytuowanie miejsc do parkowania na dzialce, na ktorej realizowana jest zabudowa,
b) liczb¢ miejsc do parkowania samochodow osobowych:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — minimum 2 miejsca do parkowania na 1 lokal
mieszkalny,

- dla ustug — minimum 3 miejsca do parkowania na kazde 100 m> powierzchni uzytkowej, jednak nie
mniej niz 2 miejsca do parkowania na kazdy lokal ustugowy,

¢) minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa zgodnie
z przepisami odrgbnymi z zakresu drog publicznych.

§ 9. W zakresie granic i sposobu zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrebnych:

1) obszar objety planem znajduje sie czesciowo w granicach rezerwatu przyrody Swider, dla ktorego
obowigzuja nakazy i zakazy odnosnie zagospodarowania terenu, zgodnie z przepisami odr¢bnymi
z zakresu ochrony przyrody;

2) obszar objety planem w calosci znajduje si¢ w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu (w strefie szczeg6lnej ochrony ekologicznej, strefie ochrony urbanistycznej oraz strefie
zwykltej), dla ktéorego obowigzuja nakazy i1 zakazy odno$nie zagospodarowania terenu, zgodnie
z przepisami odrebnymi ustanawiajgcymi ten obszar;

3) obszar objety planem znajduje si¢ czesciowo w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia, dla ktorego
obowigzuja nakazy i zakazy odno$nie zagospodarowania terenu, zgodnie z przepisami odrgbnymi z
zakresu prawa wodnego;

4) obszar objety planem w calosci znajduje si¢ w granicach Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 215
Subniecka Warszawska, dla ktorego obowigzujg nakazy i zakazy odno$nie zagospodarowania terenu,
zgodnie z przepisami odrgbnymi i ustaleniami niniejszej uchwaty;

5) obszar objety planem w catosci znajduje si¢ w granicach Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 2151
Subniecka Warszawska (cze¢$¢ centralna), dla ktorego obowiazuja nakazy i1 zakazy odnos$nie
zagospodarowania terenu, zgodnie z przepisami odr¢bnymi i ustaleniami niniejszej uchwaty;

6) obszar objety planem w cato$ci znajduje si¢ w granicach Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 222
Dolina Srodkowej Wisty, dla ktorego obowiagzujg nakazy i zakazy odno$nie zagospodarowania terenu,
zgodnie z przepisami odrgbnymi i ustaleniami niniejszej uchwaty;

7) obszar objety planem znajduje si¢ czgSciowo w strefie ochronnej ujecia wody, terenie ochrony
bezposredniej, dla ktérego obowiazuja nakazy i zakazy odno$nie zagospodarowania terenu, zgodnie
z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa wodnego;



8) obszar objety planem znajduje si¢ czesciowo w strefie ochronnej ujecia wody, terenie ochrony posredniej,
dla ktorego obowigzuja nakazy i1 zakazy odno$nie zagospodarowania terenu, zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu prawa wodnego.

§ 10. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
ustala sig:

1) strefe ograniczonego sposobu zagospodarowania zwigzang z odlegloscig od lasu, zgodnie z rysunkiem
planu, gdzie lokalizacja budynkow obowigzuje zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa
budowlanego;

2) pas technologiczny napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV, obejmujacy pas o szerokosci 38,0 m
(po 19,0 m w obie strony od osi linii elektroenergetycznej), w ktérym obowigzuje zakaz lokalizacji
budynkow przeznaczonych na pobyt ludzi, nasadzen zieleni wysokiej i tworzenia hald oraz nasypow.

§ 11. W zakresie szczegdlowych zasad i warunkdw scalania 1 podziatu nieruchomosci ustala sie:

1) w granicach obszaru objgtego planem nie wyznacza si¢ obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen
i podziatdow nieruchomosci;

2) minimalng powierzchni¢ dzialek i minimalne szeroko$ci frontdw dziatek zgodnie z ustaleniami
szczegodtowymi dla poszczegdlnych terenow;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do przyleglego pasa drogowego od 70° do 110°;

4) parametry okreslone w niniejszej uchwale nie dotycza dziatek wydzielanych pod obickty i urzgdzenia
infrastruktury technicznej, drogi, celem powigkszenia dziatek sgsiednich oraz regulacji stanoéw prawnych
nieruchomosci.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:

1) uktad komunikacyjny, ktory tworzg istniejgce i projektowane drogi publiczne klasy dojazdowe;,
oznaczone na rysunku planu symbolem KDD;

2) powigzanie obszaru objetego planem z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym poprzez droge 1KDD,
3KDD, 10KDD oraz drogi przylegajace, zlokalizowane poza obszarem planu;

3) dopuszczenie lokalizowania w terenach drog urzadzen infrastruktury technicznej, drog dla rowerow,
ciggow pieszych, zieleni, stacji roweroOw miejskich, miejsc postojowych, itp. zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) dopuszczenie lokalizacji drog wewnetrznych nieoznaczonych na rysunku planu, zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla poszczegblnych terendow;

5) minimalng szeroko$¢ droég wewngtrznych nieoznaczonych na rysunku planu, a dopuszczonych
w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegdlnych terenow — 5,0 m.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy systeméw infrastruktury technicznej ustala sig:

1) mozliwos¢ budowy nowych oraz utrzymanie, przebudowg i rozbudowe istniejagcych obiektow, urzadzen
1 sieci infrastruktury technicznej, z zachowaniem przepisow odrebnych;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) zasilanie w wodg z istniejgcej lub projektowanej sieci wodociggowej, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszczenie zasilania w wode¢ z indywidualnych uje¢ wody jako rozwigzanie tymczasowe, do czasu
wybudowania sieci wodociggowej,

c¢) budowe sieci wodociggowej o Srednicy nie mniejszej niz 110 mm, z zastrzezeniem lit. d,

d) przy realizacji nowych sieci wodociggowych na obszarze objetym planem, nakaz zachowania
parametréw sieci wymaganych dla ochrony przeciwpozarowej oraz realizacji hydrantéw naziemnych
o wymaganej Srednicy nominalnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu przeciwpozarowego
zaopatrzenia w wodg;

3) w zakresie odprowadzania §ciekoOw bytowych i przemystowych:

a) odprowadzenie $ciekow do istniejacej lub projektowanej sieci kanalizacyjnej, z zastrzezeniem lit. b,



b) dopuszczenie stosowania zbiornikow bezodplywowych oraz przydomowych oczyszczalni Sciekoéw
na nieczystosci ciekte jako rozwigzanie tymczasowe, do czasu wybudowania sieci kanalizacyjne;.

c) budowe sieci kanalizacyjnej o $rednicy nie mniejszej niz 90 mm,
d) podczyszczanie $ciekow przemystowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;
4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych bezposrednio do ziemi na danej dzialce, zgodnie
z warunkami okreslonymi w przepisach odrebnych z zakresu prawa wodnego i gospodarki $ciekowej,
z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszczenie odprowadzania wod opadowych i roztopowych z terendw zabudowy i ulic poprzez sptyw
powierzchniowy i urzadzenia infiltracyjne, w tym: rowy infiltracyjne, zbiorniki retencyjno-infiltracyjne,
studnie chfonne, po uprzednim oczyszczeniu, zgodnie z warunkami okreslonymi w przepisach
odr¢bnych z zakresu prawa wodnego i1 gospodarki $ciekowej;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) zasilanie w gaz istniejacej lub projektowanej sieci gazowej, z zastrzezeniem lit. b,
b) dopuszczenie stosowania rozwigzan indywidualnych jako rozwigzanie tymczasowe,
¢) budowe sieci gazowej o $rednicy nie mniejszej niz 32 mm,

6) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:

a) zasilanie w energi¢ elektryczng w oparciu o istniejgce i projektowane linie elektroenergetyczne niskiego
1 Sredniego napigcia,

b) dopuszczenie przebudowy istniejacej sieci elektroenergetycznej z linii napowietrznych na kablowe,

c) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych w granicach planu, z wylaczeniem terenow
oznaczonych symbolem ZL oraz terendw rezerwatu przyrody Swider,

d) dopuszczenie lokalizacji indywidualnych systemow pozyskiwania energii, w tym:

- lokalizacji wolnostojgcych urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii o mocy
nieprzekraczajacej 100 kW — ogniwa fotowoltaiczne,

- lokalizacji urzadzen innych niz wolnostojace wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zzrodet energii;
7) w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

a) ogrzewanie budynkoéw ze zrédet indywidualnych, przy zastosowaniu technologii niepowodujacej
przekroczenia standardéw emisyjnych, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony Ssrodowiska,

b) dopuszczenie lokalizacji wolnostojacych urzadzen wytwarzajacych cieplo z odnawialnych zrodet
energii 0 mocy nieprzekraczajacej 100 kW,

¢) dopuszczenie lokalizacji urzadzen innych niz wolnostojace wytwarzajacych ciepto z odnawialnych
zrédet energii;

8) w zakresie telekomunikacji, obstugg z projektowanych sieci telekomunikacyjnych, zgodnie z przepisami
odr¢bnymi z zakresu prawa telekomunikacyjnego;

9) prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu gospodarowania odpadami
oraz utrzymania czystosci i porzadku w gminach.

§ 14. Ustala si¢ stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem niniejszego planu, w wysokosci:

1) 30% dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami MN, MNL, UKr/MZ, U;
2) 0% dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami [, ZL, ZN/ZLd, KDD.

§ 15. W zakresie zasad i wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala
si¢:



1) zasigg przestrzeni publicznych na obszarze planu w granicach terenow drog publicznych klasy dojazdowe;,
oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, SKDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD,
9KDD, 10KDD, 11KDD, 12KDD;

2) obowigzek dostosowania przestrzeni publicznych do potrzeb 0sob ze szczegdlnymi potrzebami.

§ 16. Ustala si¢ granice terendow rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
w liniach rozgraniczajacych tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD,
SKDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD, 12KDD, zwigzanych z realizacja inwestycji celu
publicznego w zakresie budowy i utrzymania drog.

§ 17. W zakresie kolorystyki obiektow budowlanych oraz pokrycia dachow:

1) nakazuje si¢ stosowanie kolorystyki elewacji budynkow w jasnych odcieniach bieli, bezu, brazu, kolorow
piaskowych;

2) obowigzek okreslania koloréw zgodnie z pkt 1 nie dotyczy materiatow elewacyjnych w kolorach dla nich
naturalnych np. kamienia, ceramiki, stali nierdzewnej, szkta, drewna, aluminium, miedzi;

3) zakazuje si¢ stosowania do wykonczenia elewacji budynkow oktadzin z tworzyw sztucznych i blachy;

4) detale architektoniczne budynku, w tym: balustrady schodow zewnetrznych, balkonow, logii, tarasow —
w kolorach: czarnym, szarym, naturalnych kolorach metalu, kamienia i drewna lub w kolorze tynku.

5) dla dachow wielospadowych nakazuje si¢ stosowanie przekrycia dachéwka, gontem lub blachodachéwka,
blachg trapezowg plaskg, w odcieniach szarosci, czerni, brgzu, ciemnej zieleni, ciemnej czerwieni
lub w kolorach ceglastych;

6) dla dachow ptaskich dopuszcza si¢ stosowanie nawierzchni ziemnej, urzadzonej w sposob zapewniajacy
naturalng wegetacje roslin.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 18. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN, 2MN ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, realizowana w formie wolno
stojacej;

2) w przypadku realizacji lokali ustugowych w bryle budynku mieszkalnego, zakaz lokalizacji ustug
ucigzliwych;
3) mozliwo$¢ realizacji jednego budynku mieszkalnego na dziakce;
4) dopuszczenie realizacji budynkow gospodarczych i garazowych;
5) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 25%,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 70%,
c¢) wskaznik intensywno$ci zabudowy:
- maksymalnie 0,5,
- minimalnie 0,1,
d) wysoko$¢ budynkow:
- dla budynkow mieszkalnych do 10,5 m,
- dla budynkow gospodarczych i garazowych do 6,0 m,
e) uksztattowanie potaci dachowych:
- budynkow mieszkalnych: dachy wielospadowe o kacie nachylenia potaci od 25° do 45°,

- budynkow gospodarczych i garazowych: dachy ptaskie Iub wielospadowe o kacie nachylenia potaci
od 20° do 45°,

6) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:



a) powierzchnie dziatki nie mniejszg niz 2000 m?,
b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 20,0 m;
7) powierzchni¢ wydzielonej dziatki nie mniejszg niz 2000 m?;
8) obstuga komunikacyjna z droég bezposrednio przylegajacych do terenow.
§ 19. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 3MN, 4MN, SMN ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, realizowana w formie wolno
stojace;j;

2) mozliwos¢ realizacji jednego budynku mieszkalnego na dziakce;
3) dopuszczenie realizacji budynkow gospodarczych i garazowych;
4) w przypadku realizacji lokali ustugowych w bryle budynku mieszkalnego, zakaz lokalizacji ustug
ucigzliwych;
5) parametry i wskazniki ksztatltowania zabudowy:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 25%,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 70%,
¢) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
- maksymalnie 0,5,
- minimalnie 0,1,
d) wysoko$¢ budynkow:
- dla budynkow mieszkalnych do 10,5 m,
- dla budynkow gospodarczych i garazowych do 6,0 m,
e) uksztattowanie potaci dachowych:

- budynkow mieszkalnych: dachy wielospadowe o kacie nachylenia potaci od 25° do 45°, budynkow
gospodarczych i garazowych: dachy ptlaskie lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci od 20°
do 45°,

f) w odniesieniu do zabudowy istniejgcej obowigzek stosowania ustalen pkt 5 odpowiednio w ramach
dokonywanej zmiany parametrow lub konstrukcji istniejgcych budynkow;

6) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnie dziatki nie mniejszg niz 2000 m?,
b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 20,0 m;
7) powierzchni¢ wydzielonej dziatki nie mniejszg niz 2000 m?;

8) obstuga komunikacyjna z drog bezposrednio przylegajacych do terenéw, w tym zlokalizowanych
poza obszarem planu, oraz z drogi 8KDD poprzez teren 6MNL.

§ 20. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MNL, 4MNL, SMNL, 6 MNL ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, na dziatkach z zielenig
o charakterze lesnym, realizowana w formie wolno stojacej;

2) mozliwos¢ realizacji jednego budynku mieszkalnego na dziakce;
3) dopuszczenie realizacji budynkow gospodarczych i garazowych;

4) w przypadku realizacji lokali ustugowych w bryle budynku mieszkalnego zakaz lokalizacji ushug
ucigzliwych;

5) zagospodarowanie co najmniej 50% dzialki zielenig o charakterze lesnym, z gatunkami drzew i krzewow
rodzimymi dla boru sosnowego;

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:



a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 20%,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 80%,
c¢) wskaznik intensywno$ci zabudowy:
- maksymalnie 0,35,
- minimalnie 0,1,
d) wysoko$¢ budynkow:
- dla budynkow mieszkalnych do 10,5 m,
- dla budynkow gospodarczych i garazowych do 6,0 m,
¢) uksztaltowanie potaci dachowych:
- budynkow mieszkalnych: dachy wielospadowe o kacie nachylenia potaci od 25° do 45°,

- budynkow, gospodarczych i garazowych: dachy ptaskie lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci
od 25° do 45°;

7) w zakresie warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
a) powierzchnie dziatki nie mniejszg niz 2000 m?,
b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 20,0 m;
8) powierzchni¢ wydzielonej dzialki nie mniejsza niz 2000 m?;
9) obstuga komunikacyjna z drog bezposrednio przylegajacych do terenow.
§ 21. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 2MNL, 3MNL ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, na dziatkach z zielenig
o charakterze lesnym, realizowana w formie wolno stojacej;

2) w przypadku realizacji lokali ustugowych w bryle budynku mieszkalnego zakaz lokalizacji ushug
ucigzliwych;

3) mozliwos¢ realizacji jednego budynku mieszkalnego na dziatce;

4) dopuszczenie realizacji budynkow gospodarczych i garazowych;

5) zagospodarowanie co najmniej 50% dziatki zielenig o charakterze lesnym, z gatunkami drzew i krzewow
rodzimymi dla boru sosnowego;

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 20%,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 80%,
c¢) wskaznik intensywno$ci zabudowy:
- maksymalnie 0,35,
- minimalnie 0,1,
d) wysoko$¢ budynkow:
- dla budynkow mieszkalnych do 10,5 m,
- dla budynkow gospodarczych i garazowych do 6,0 m,
¢) uksztaltowanie potaci dachowych:
- budynkow mieszkalnych: dachy wielospadowe o kacie nachylenia potaci od 25° do 45°,

- budynkow, gospodarczych i garazowych: dachy ptaskie lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci
od 25° do 45°;

7) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:



a) powierzchnie dziatki nie mniejszg niz 2000 m?,
b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 20,0 m;
8) powierzchni¢ wydzielonej dziatki nie mniejszg niz 2000 m?;
9) obstuga komunikacyjna z drog bezposrednio przylegajacych do terenow.
§ 22. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UKr/MZ ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — ustugi kultu religijnego;
2) przeznaczenie dopuszczalne — zabudowa zamieszkania zbiorowego;
3) dopuszczenie realizacji budynkow gospodarczych i garazowych;
4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 20%,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 60%,
¢) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
- maksymalnie 0,6,
- minimalnie 0,1,
d) wysoko$¢ budynkow — do 14,0 m,

¢) uksztaltowanie potaci dachowych: dachy ptaskie Iub wiclospadowe o kacie nachylenia potaci od 25°
do 45°,

f) w odniesieniu do zabudowy istniejgcej obowigzek stosowania ustalen pkt 3 odpowiednio w ramach
dokonywanej zmiany parametrow lub konstrukcji istniejgcych budynkow;

5) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnie dziatki nie mniejszg niz 5000 m?,
b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 50,0 m;
6) powierzchni¢ wydzielonej dziatki nie mniejszg niz 5000 m?;
7) obstuga komunikacyjna z drog bezposrednio przylegajacych do terenu.
§ 23. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1U, 2U ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa uslugowa;
2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 40%,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 40%,
c¢) wskaznik intensywno$ci zabudowy:
- maksymalnie 0,8,
- minimalnie 0,1,
d) wysoko$¢ budynkow — do 12,0 m,

e) uksztaltowanie potaci dachowych: dachy ptaskie Iub wielospadowe o kacie nachylenia potaci od 25°
do 45°,

f) w odniesieniu do zabudowy istniejgcej obowigzek stosowania ustalen pkt 2 odpowiednio w ramach
dokonywanej zmiany parametrow lub konstrukcji istniejagcych budynkow;

3) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnie dziatki nie mniejszg niz 1000 m?,

b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20,0 m;



4) powierzchnie wydzielonej dziatki nie mniejsza niz 1000 m?;

5) obstuga komunikacyjna z drog bezposrednio przylegajacych do terenu, w tym zlokalizowanych
poza obszarem planu.

§ 24. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3U ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa z zakresu ushug konferencyjnych, turystyki,
gastronomii, sportu, rekreacji;

2) zakaz lokalizacji ushug ucigzliwych;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 20%,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 60%,
c¢) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
- maksymalnie 0,6,
- minimalnie 0,1,
d) wysoko$¢ budynkow — do 12,0 m,

¢) uksztaltowanie potaci dachowych: dachy ptaskie Iub wiclospadowe o kacie nachylenia potaci od 25°
do 45°,

f) w odniesieniu do zabudowy istniejacej obowigzek stosowania ustalen pkt 3 odpowiednio w ramach
dokonywanej zmiany parametrow lub konstrukcji istniejgcych budynkow;

3) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnie dziatki nie mniejszg niz 5000 m?,
b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 50,0 m;
4) powierzchnie wydzielonej dziatki nie mniejsza niz 5000 m?;
5) obstuga komunikacyjna z drogi bezposrednio przylegajacej do terenu.
§ 25. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 11, 21, 41 ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — infrastruktura techniczna zwigzana z ujeciami wody;

2) dopuszcza sig¢ realizacje obiektow budowlanych nie bedacych budynkami, zwigzanych z przeznaczeniem
podstawowym,;

3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 50%,
b) wysokos¢ obiektow budowlanych: maksymalnie do 12,0 m;
4) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnie dzialki nie mniejszg niz 500 m?,
b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 20,0 m;
5) powierzchni¢ wydzielonej dziatki nie mniejszg niz 500 m?;
6) obstuge komunikacyjng z drog wewnetrznych niewskazanych na rysunku planu oraz drog lesnych.
§ 26. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 31 ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — infrastruktura techniczna zwigzana z ujeciami wody;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy biurowej, gospodarczej i socjalnej zwigzanej z przeznaczeniem
podstawowym;

3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:

a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 70%,



b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 20%,
¢) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:

- maksymalnie 0,7,

- minimalnie 0,1,
d) wysoko$¢ budynkow: maksymalnie do 10,0 m,

¢) uksztaltowanie potaci dachowych: dachy ptaskie Iub wieclospadowe o kacie nachylenia potaci od 25°
do 45°;

4) w zakresie warunkoéw scalania i podzialu nieruchomosci:
a) powierzchnie dzialki nie mniejszg niz 500 m?,
b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20,0 m;
5) powierzchni¢ wydzielonej dziatki nie mniejszg niz 500 m?;
6) obsluge komunikacyjng z drogi bezposrednio przylegajacej do terenu.

§ 27. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZL, 271, 3Z1., 4ZL, 5ZL, 6ZL, 7ZL.,
871,971, 10ZL, 1171, 1271, 1371, 1471, 1571, 16ZL, 1771, 18ZL, 1971, 20ZL ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — las;
2) zakaz lokalizacji budynkow, z zastrzezeniem pkt 3 i 4;

3) zagospodarowanie i uzytkowanie terenu zgodnie z przepisami odr¢bnymi z zakresu gruntéw lesnych,
z zastrzezeniem pkt 4;

4) w granicach rezerwatu przyrody Swider zagospodarowanie i uzytkowanie terenu zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu ochrony przyrody.

§ 28. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZN/ZLd, 2ZN/Z1Ld, 3ZN/ZLd, 4ZN/ZLd,
5ZN/Z1.d, 6ZN/Z1.d ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zielen nieurzadzona,
b) zalesienia,
¢) dolesienia;
2) dopuszcza si¢ lokalizowanie terenowych urzadzen sportu i rekreacji, z zastrzezeniem pkt. 6;

3) dopuszcza si¢ lokalizowanie drog wewnetrznych niewskazanych na rysunku planu, z zastrzezeniem
pkt. 6;

4) zakaz lokalizacji budynkow, z zastrzezeniem pkt 5 1 6;

5) zagospodarowanie i uzytkowanie terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu gruntow lesnych,
z zastrzezeniem pkt 6;

6) w granicach rezerwatu przyrody Swider zagospodarowanie i uzytkowanie terenu zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu ochrony przyrody.

§ 29. Dla poszczegolnych drog, oznaczonych na rysunku planu, ustala si¢ nast¢pujace warunki
funkcjonalno-techniczne:

Lp. Oznaczenie terenu Przeznaczenie terenu Zasady zagospodarowania
droga publiczna klasy | szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych
L. 1KDD . . . .
dojazdowe;j zgodnie z rysunkiem planu;
2 JKDD droga publiczna klasy | szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych

dojazdowe;j zgodnie z rysunkiem planu;




droga publiczna

klasy

szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych

3. 3KDD dojazdowe;j zgodnie z rysunkiem planu; droga czg¢sciowo
potozona poza obszarem planu;
droga publiczna klasy | szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych
4, 4KDD dojazdowe;j zgodnie z rysunkiem planu; droga czg¢sciowo
potozona poza obszarem planu;
droga publiczna klasy | szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych
5. SKDD dojazdowe;j zgodnie z rysunkiem planu; droga czg¢sciowo
potozona poza obszarem planu;
droga publiczna klasy | szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych
6. 6KDD . . . .
dojazdowe;; zgodnie z rysunkiem planu;
droga publiczna klasy | szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych
7. 7KDD . . . .
dojazdowej; zgodnie z rysunkiem planu;
droga publiczna klasy | szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych
8. 8KDD . . . .
dojazdowe;j zgodnie z rysunkiem planu;
droga publiczna klasy | szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych
9. 9KDD . . . .
dojazdowe;j zgodnie z rysunkiem planu;
droga publiczna klasy | szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych
10. 10KDD . . . .
dojazdowe;j zgodnie z rysunkiem planu;
droga publiczna klasy | szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych
11. 11KDD . . . .
dojazdowe;j zgodnie z rysunkiem planu;
1. 12KDD droga publiczna klasy | szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych

dojazdowej

zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 30. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Jozefowa.

§ 31. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym

Wojewodztwa Mazowieckiego.




