UCHWALA NR oorvrerrnrren
RADY MIASTA JOZEFOWA

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu polozonego w rejonie ul. Podlesnej i projektowanej Godebskiego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r. poz.
609) oraz na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2023r. poz.977 z pbézn. zm.), wzwigzku zuchwala Rady Miasta Jozefowa
nr 98/VII/2015z 25 wrzesnia 2015r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, zmieniong uchwatg nr 196/VII/2016 z 28 lipca 2016 r. oraz 415/VII1/2022
z 29 kwietnia 2022 r., Rada Miasta Jozefowa uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. Stwierdza si¢, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie narusza studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Jozefowa zmienionego uchwatg nr 263/VIII/2020
z 18 grudnia 2020 r.

§ 2. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w Jozefowie dla terenu potozonego
w rejonie ul. Podlesnej i projektowanej Godebskiego, zwany dalej ,,planem”, ktorego granice, wskazane na
rysunku planu, sporzadzonym w skali 1:1000.

2. Zatacznikami do uchwaly sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy zatacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu, stanowigce zatgcznik
nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zalgcznik nr 3 do
uchwaty;

4) baza danych przestrzennych w postaci pliku GML, stanowigca zalacznik nr 4 do uchwaty.
§ 3. 1. W planie okresla si¢:

1) przeznaczenie terendow oraz linie rozgraniczajgce tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do parkowania,
w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

5) szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem;

6) szczegodlne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji;
8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej;
9) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4.



2. W planie okresla si¢ rowniez:

1) sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych terenéw publicznie dostgpnych
oraz do granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyke obiektoéw budowlanych oraz pokrycie dachow;

2) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych;
3) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.
3. Z powodu braku okolicznos$ci uzasadniajgcych dokonanie takich ustalen, w planie nie okresla sig:
1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspolczesne;;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

3) granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepisow, terendow gorniczych, a takze obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi jego ustaleniami:
1) granice 1 linie rozgraniczajace:
a) granica obszaru objetego planem,
b) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réoznych zasadach zagospodarowania;
2) przeznaczenie terendOw — oznaczone na rysunku planu kolorami, identyfikatorami literowymi i numerami;
3) elementy ksztaltowania kompozycji przestrzennej: linie zabudowy nieprzekraczalne;
4) oznaczenia inne:
a) szpaler zieleni izolacyjnej,
b) wymiarowanie.
2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny.

3. Dla obszaru planu obowigzujg ustalenia ogolne, a dla poszczegdlnych terenow dodatkowo odpowiednie
ustalenia szczegotowe zawarte w Rozdziale I1I niniejszej uchwaty.

§ 5. 1. Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) kiosku — nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany o funkcji handlowo-ustugowej, posiadajacy
maksymalnie jedng kondygnacje naziemng o powierzchni uzytkowej do 12 m?i wysokosci do 3,5 m;

2) liniach zabudowy nieprzekraczalnych — nalezy przez to rozumie¢, wyznaczone na rysunku planu, linie
okreslajace najmniejszg dopuszczalng odlegtos$¢, w jakiej moze by¢ usytuowany budynek w stosunku do linii
rozgraniczajacej; bez uwzglednienia: balkonéw, loggii, werand, gankoéw, wykuszy stanowigcych maksimum
30% powierzchni elewacji, okapow i nadwieszen wystajacych poza obrys budynku nie wigcej niz 1,5 m oraz
schoddéw zewngtrznych, podestow 1 ramp przy wejsciach do budynkow, a takze elementdéw ocieplenia;

3) przeznaczeniu — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie mozliwe do realizacji na danym
terenie w sposob okreslony w przepisach szczegétowych dla terendw;

4) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie przewazajgce na
danym terenie w sposob okreslony w przepisach szczegotowych dla terenow;

5) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie towarzyszace przeznaczeniu
podstawowemu, wprowadzone na warunkach okreslonych w przepisach szczegétowych dla terenow;

6) szpalerze zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ nasadzenia o strukturze wielopigtrowej, ztozone
z zimozielonych krzewow i drzew o minimalnej ilosci 1 drzewo na kazde 3 mb. granicy dziatki i szerokos$ci
w obrysie koron drzew lub nasadzen krzew6éw minimum 5 m. Dopuszcza si¢ polaczenie z uksztalttowanym
walem ziemnym;

7) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objetego planem, dla ktérego w planie ustalono
przeznaczenie oraz zasady zabudowy i zagospodarowania, wydzielony na rysunku linig rozgraniczajaca,
oznaczony identyfikatorem literowym i numerem,;



8) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ stuzaca zaspokajaniu potrzeb ludnosci,
prowadzona w obiektach wolnostojacych lub lokalach uzytkowych usytuowanych w budynkach o innej
funkcji, z wykluczeniem obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, przy czym:

a) dzialalno$¢ ta nie moze powodowaé przekroczenia dopuszczalnych standardow jakos$ci sSrodowiska poza
dziatka, na ktorej jest prowadzona, a w przypadku lokalu uzytkowego poza lokalem, w ktorym jest
prowadzona,

b) dziatalnos¢ ta nie jest dzialalno$cig mogaca zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko w rozumieniu przepiséw odrgbnych;

9) ustugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢ ustugowa sluzaca interesom ogotu,
swiadczong przez administracje¢ publiczng obywatelom bezposrednio (w ramach sektora publicznego) Iub
poprzez finansowanie podmiotow prywatnych zapewniajacych dang ushugg.

2. Inne pojecia i okreslenia uzyte w planie, a nie zdefiniowane, nalezy rozumie¢ zgodnie z obowigzujacymi
przepisami prawa.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne dotyczace przeznaczenia i zasad zagospodarowania obszaru.

§ 6. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terendw zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu iz ustaleniami
szczegblowymi dla poszczegolnych terenow:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej — MN/U;
2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej na dziatkach zadrzewionych — MNE;

3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej na dziatkach zadrzewionych z dopuszczeniem
ustug — MNE/U;

4) tereny zabudowy ustugowej — U,
5) teren ustug publicznych — UP;
6) teren lasow — ZL;
7) teren drog wewnetrznych — KDW;
8) tereny drog publicznych:

a) drogi klasy lokalnej — KDL,

b) drogi klasy dojazdowej — KDD.

2. Ustala si¢ linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réoznych zasadach zagospodarowania
zgodnie z rysunkiem planu, okreslone w ust. 1.

3. Ustala si¢ linie rozgraniczajace tereny ustug publicznych UP oraz drég publicznych klasy lokalnej
1KDL, 2KDL i klasy dojazdowej od 1KDD do 5KDD jako granice terendow rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym.

4. Dopuszcza si¢ realizacj¢ inwestycji celu publicznego na terenach nie wymienionych w ust.3, na warunkach
okreslonych w planie, w szczeg6lnosci dotyczy to realizacji urzadzen infrastruktury techniczne;j.

§ 7. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) dotyczace lokalizowania zabudowy — nakazuje si¢ sytuowanie zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na
rysunku planu liniami zabudowy;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi dla terendéw, przy czym nie dotyczy
ona inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publiczne;;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy na dzialkach o mniejszej powierzchni niz okreslone w ustaleniach
szczegotowych dla terenow dla dziatek istniejacych przed wejsciem w zycie planu lub wydzielanych dla
istniejgcych budynkow lub wydzielanych zgodnie z liniami rozgraniczajacymi ustalonymi w planie pod
warunkiem zachowania pozostatych wymogow planu;

4) ustala si¢ kolorystyke i materiaty wykonczeniowe elewacji:
a) dla terendow MN/U, MNE i MNE/U:



- ustala si¢ stosowanie materialdw o niskiej intensywnosci zabarwienia z preferencja dla odcieni
cieptych idopuszczeniem barwy biatej lub o kolorystyce wynikajacej zuzytych naturalnych
materialow elewacyjnych, w szczegolnosci cegly, drewna,

- budynki w zabudowie blizniaczej oraz budynki majgce co najmniej jedng wspdlng $ciang zewnetrzng
obowiazuje jednolita kolorystyka,

- budynkéw gospodarczych igarazy w dostosowaniu do kolorystyki zabudowy przeznaczenia
podstawowego zlokalizowanego na tej dzialce,

b) dla terenow U i UP zakazuje si¢ stosowania kolorow jaskrawych;
5) ustala si¢ zasady ksztaltowania i kolorystyke dachow:
a) kat nachyleniu potaci dachowych zgodnie z ustaleniami szczegoétowymi dla terenow,

b) ustala si¢ utrzymanie jednakowej lub podobnej kolorystyki pokry¢ dachowych dla wszystkich obiektow
na dzialce budowlanej z zastosowaniem na dachach spadzistych o kacie nachylenia potaci dachowych
powyzej 10° pokry¢ w odcieniach czerwieni zblizonych do koloru naturalnej dachowki ceramicznej, brazu
lub grafitu; zakazuje si¢ stosowania jaskrawej kolorystyki;

6) w przypadku lokalizacji na jednej dzialce budynkow o réznych funkcjach (mieszkaniowej, ustugowej,
gospodarczej) ustala si¢ ich realizacj¢ w obrgbie dziatki jako zespotu jednolitego pod wzgledem materiatow
i kolorystyki elewacji i dachéw oraz kata nachylenia potaci dachowych.

§ 8. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) nakazuje si¢ ochrong wartosci przyrodniczych i krajobrazowych wystepujacych w obszarze planu w oparciu
o przepisy odrebne dotyczace ochrony srodowiska i przyrody;

2)na rysunku planu oznacza si¢ granice Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, w ktorym
obowiazujg ustalenia przepisdw odrgbnych;

3) nakazuje si¢ zapewnienie wlasciwych udzialdw powierzchni biologicznie czynnych na dziatkach
budowlanych — zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi dla poszczegodlnych terenow, przy czym ustala si¢
zachowanie charakteru boru sosnowego;

4) zakazuje si¢ samowolnych zmian poziomu gruntu w stosunku do dziatek sgsiednich oraz zmiany stanu wody
na gruncie, a zwlaszcza kierunku odptywu wdd opadowych oraz kierunku odplywu ze zrodel, ze szkodg dla
gruntéw sasiednich;

5) zakazuje si¢ odprowadzania §ciekow komunalnych do wod gruntowych i do ziemi;

6) kwalifikacja terenow w zakresie przestrzegania dopuszczalnych poziomow hatasu — zgodnie z przepisami
odrgbnymi dotyczacymi ochrony $rodowiska;

7) zakazuje si¢ lokalizacji zaktadow stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznej awarii przemystowej, w
szczegblnosci zakltadow o duzym lub zwigkszonym ryzyku wystgpienia powaznych awarii.

§ 9. Ustala si¢ nastgpujace zasady i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi dla poszczegodlnych terenow:

1) maksymalng i minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;

2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej;

3) maksymalng powierzchni¢ zabudowy na dziatce budowlanej;

4) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych, przy czym dopuszcza si¢ wydzielanie
nowych dziatek budowlanych o powierzchni mniejszej niz okreslona w ustaleniach szczegélowych dla
terenow dla potrzeb:

a) lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej,

b) wydzielenia terenu pod dojazdy i drogi wewnetrzne,



c) powickszenia sgsiadujacej dziatki gruntu lub regulacji granic migdzy sasiadujacymi dziatkami gruntu,
przy czym nieruchomos¢, z ktorej dziatka gruntu bedzie wydzielana po podziale musi mie¢ minimalng
powierzchni¢ okreslong dla nowo wydzielonej dziatki w ustaleniach szczegdtowych dla terendw.

§ 10. 1. Ustala si¢ nastepujace szczegdtowe zasady i1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych
planem:

1) minimalna powierzchnia dziatek:
a) dla terenéw MN/U, MNE i MNE/U — 1500 m?,
b) dla terenow U — 1000 m?,
¢) dla terenu UP — 2000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek:
a) dla terenéw MN/U, MNE i MNE/U — 25 m,
b) dla terenéw U — 20 m,
¢) dla terenu UP — 30 m;

3) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego — od 75°do 105°, z wylaczeniem dziatek
naroznych.

2. Na terenach objetych planem nie wyznacza si¢ granic obszaru wymagajacego przeprowadzenia scalenia
i podzialu nieruchomos$ci w rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami.

§ 11. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:

1) zachowuje si¢ i wyznacza przebiegi drog zapewniajgce powigzania z uktadem zewngtrznym i obstugujacego
istniejgce 1 projektowane zagospodarowanie, przyjmuje si¢ hierarchi¢ funkcjonalng drog, wyznacza si¢ linie
rozgraniczajace drog oraz ustala szeroko$ci drog w ich liniach rozgraniczajacych na odcinkach potozonych
W obszarze planu;

2) ustala si¢ lokalizacje miejsc do parkowania w granicach dzialek budowlanych, na ktérych realizowana jest
inwestycja wedlug nast¢pujacych wskaznikow parkingowych, z zastrzezeniem pkt 3-6:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — minimum 2 miejsca do parkowania na 1 lokal mieszkalny,

b) dla ustug — minimum 3 miejsca do parkowania na 100 m* powierzchni uzytkowej obiektow ale nie mniej
niz 3 miejsca do parkowania na 1 sklep lub punkt ustugowy,

¢) dla ustug o$wiaty — minimum 1,5 miejsca do parkowania na 100 m? powierzchni uzytkowej obiektow,

d) dla ustug sportu i rekreacji — minimum 4 miejsca do parkowania na 20 uzytkownikoéw jednoczesnie,

e) dla produkcji/rzemiosta, magazynéw — minimum 5 miejsc do parkowania na 10 zatrudnionych na
1 zmianie;

3) dla inwestycji dotyczacych istniejacych budynkoéw nie zmieniajacych ilosci ich lokali mieszkalnych
i powierzchni ustug dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej ilosci miejsc;
4) dla obiektow lub terendw o réznym przeznaczeniu tgczng liczbe miejsc do parkowania ustala si¢ jako sumg

miejsc dla poszczegodlnych funkcji lub przeznaczenia, przy czym dopuszcza si¢ wymienno$¢ do 20% miejsc
dla funkcji;

5) na parkingach dla samochodéw osobowych nalezy przewidzie¢ miejsca do parkowania dla samochodow,
z ktorych korzystaja osoby niepelnosprawne, zaopatrzonych w kart¢ parkingowa, wilosci zgodnej
z przepisami odrgbnymi;

6) miejsca do parkowania dla ustug, wtym wbudowanych w budynkach mieszkalnych, lokalizowane
bezposrednio wzdtuz linii rozgraniczajgcych drog nalezy realizowac jako ogdlnodostepne;

7) w zakresie komunikacji rowerowe;:

a) dopuszcza si¢ prowadzenie komunikacji rowerowej we wszystkich drogach na warunkach przepisow
odrgbnych,

b) dla ustug nalezy przewidywaé¢ miejsca do parkowania dla rowerow w liczbie nie mniejszej niz 30% liczby
miejsc do parkowania dla samochodow osobowych, lecz nie mniej niz 1 miejsce.



§ 12. Ustala si¢ nastgpujace szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego
uzytkowaniu:

1) zakazuje si¢ lokalizacji stacji paliw 1 gazu ptynnego;
2) zakazuje si¢ lokalizacji sktadowisk opatu, sktadowisk odpadow i ztomowisk;

3) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow i urzadzen ktore nie dotrzymuja obowigzujgcych standardow emisyjnych,
w tym w zakresie hatasu oraz takich, ktore moga znaczaco oddzialywaé na $rodowisko.

§ 13. Ustala si¢ nastepujace zasady dotyczace modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej:

1) lokalizacja systemow infrastruktury technicznej:
a) w liniach rozgraniczajgcych drog KD i drog wewngtrznych,

b) w przypadku braku mozliwosci speilnienia ustalen lit. adopuszcza si¢ usytuowanie systemow
infrastruktury technicznej na terenach o innym przeznaczeniu pomiedzy linia zabudowy a linig
rozgraniczajaca terenu;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w oparciu o rozbudowe lokalnej sieci wodociagowej, zrodlem zasilania dla obszaru
jest istniejgca lub projektowana sie¢ wodociggowa o minimalnej Srednicy rur @ 50 mm,

b) ustala si¢ zapewnienie zaopatrzenia w wode na cele przeciwpozarowe zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

c¢) dopuszcza si¢ budowe uje¢ wody podziemnej na potrzeby technologiczne na warunkach przepisow
odrgbnych;

3) w zakresie odprowadzania $ciekow komunalnych:

a) ustala si¢ docelowo objecie obszaru planu lokalnym systemem kanalizacji o minimalnej $rednicy rur @
50 mm, z zastrzezeniem lit. b,

b) do czasu wyposazenia obszaru w system zbiorczej kanalizacji dopuszcza si¢ gromadzenie $ciekow
w szczelnych zbiornikach bezodptywowych na terenie dziatki budowlane;,

¢) zakazuje si¢ odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do gruntu oraz wod podziemnych;
4) w zakresie zagospodarowania wod opadowych i roztopowych:

a) ustala si¢ zagospodarowywanie wod opadowych iroztopowych w granicach dziatki budowlanej
z dopuszczeniem odprowadzenia ich nadmiaru do rowow lub do ziemi, zgodnie z przepisami odrgbnymi
lub do systemu kanalizacji deszczowej po jej wybudowaniu o minimalnej $rednicy rur @ 50 mm,

b) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z terenéw drog oraz parkingow do rowow lub
ziemi po ich wczeé$niejszym podczyszczeniu z substancji ropopochodnych zgodnie z przepisami
odrgbnymi lub do systemu kanalizacji deszczowej po jej wybudowaniu o minimalnej $rednicy rur o
50 mm,

c¢) dopuszcza si¢ wykorzystanie, gromadzonych w zbiornikach retencyjnych, wdéd opadowych Iub
roztopowych do celow gospodarczych i przeciwpozarowych;

5) w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto dla celow grzewczych i przygotowania cieptej wody uzytkowej oraz
potrzeb technologicznych w oparciu o indywidualne, lokalne zrédla ciepta zzastosowaniem paliw
ekologicznych, w tym energii elektrycznej, gazu ptynnego, przewodowego oraz innych no$nikéw (w tym
statych) spalanych w urzadzeniach spehiajacych odpowiednie §rodowiskowe normy jakoSciowe emisji,
z dopuszczeniem korzystania ze wspdlnego zrodia ciepta dla grupy obiektdw, z wylaczeniem urzadzen
wykorzystujacych energie wiatru,

b) dopuszcza si¢ wykorzystanie urzadzen kogeneracji oraz obiektow energetyki odnawialnej (OZE)
obejmujgcej obiekty energetyki stonecznej - ogniwa fotowoltaiczne o mocy zainstalowanej
nieprzekraczajacej 100 kW,

c) zakazuje si¢ stosowania technologii i paliw powodujacych emisj¢ zanieczyszczen stalych i gazowych
powyzej dopuszczalnych parametréw okre$lonych w przepisach odrebnych;



6) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) ustala si¢ zaopatrzenie z istniejgcych lub projektowanych gazociggéw Sredniego i niskiego ci$nienia,
b) ustala si¢ minimalng §rednice nowo realizowanych gazociggéw na ¢ 32 mm,;

7) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:

a) ustala si¢ zasilanie w energi¢ elektryczng zgodnie z przepisami odrgbnymi w oparciu o istniejaca lub
projektowang sie¢ energetyczng napowietrzng i kablowa $redniego i niskiego napigcia oraz budowe
nowych stacji transformatorowych, wtym zdopuszczeniem wykorzystania sieci energetycznych
zlokalizowanych w granicach planu i jego sasiedztwie,

b) ustala si¢ budowe¢ nowych linii elektroenergetycznych jako kablowych,

¢) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcych linii iurzadzen elektroenergetycznych z dopuszczeniem ich
skablowania, przebudowy, modernizacji lub rozbudowy, w sposdb nie powodujacy zwickszenia
ucigzliwosci dla otoczenia,

d) dopuszcza si¢ jako indywidualne Zrodta wykorzystanie urzadzen kogeneracyjnych lub odnawialnych
zrodet energii wykorzystujgcych wylgcznie energie promieniowania stonecznego lub geotermalng, o mocy
zainstalowanej nieprzekraczajacej mocy mikro instalacji, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

¢) dopuszcza si¢ sytuowanie na dachach budynkdéw instalacji fotowoltaicznych — dla dachéw spadzistych
w plaszczyznie dachu, dla dachow ptaskich bez ograniczen; do 100 kW jako odnawialnych zrodet energii,

f) zakazuje si¢ lokalizowania elektrowni wiatrowych;
8) w zakresie systemu telekomunikacyjnego:

a) dopuszcza si¢ przylaczaniec nowych abonentoéw do sieci telekomunikacyjnej w oparciu o istniejagce
i projektowane linie telekomunikacyjne,

b) zakazuje si¢ budowy nowych, nadziemnych linii telekomunikacyjnych oraz nakazuje si¢ stopniowg
wymiany sieci nadziemnej na kablowa,

¢) dopuszcza si¢ lokalizowanie inwestycji celu publicznego z zakresu lgczno$ci publicznej, jezeli taka
inwestycja jest zgodna z przepisami odrgbnymi i z ustaleniami planu w zakresie maksymalnej wysokosci
obiektow budowlanych;

9) w zakresie gospodarki odpadami: nakazuje si¢ spetnienie warunkow zgodnych z regulaminem utrzymania
czystosci i porzadku na terenie Miasta Jozefowa.

§ 14. 1. Dopuszcza si¢ uzytkowanie terenow zgodnie ze stanem istniejacym, do czasu ich zagospodarowania
zgodnie z przeznaczeniem w planie.

2. Zakazuje si¢ lokalizowania obiecktow tymczasowych, nie zwigzanych z realizacjg inwestycji docelowych.
Lokalizowanie obiektow tymczasowych zwigzanych z wykonywaniem prac budowlanych mozliwe jest jedynie
w obre¢bie dziatki budowlanej, na ktdrej realizowana jest inwestycja docelowa w czasie waznos$ci pozwolenia na
budowe.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla poszczegolnych terenow

§ 15. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN/U ustala sig:

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej — ustugi nieucigzliwe,
w tym ustugi publiczne.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy iwskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) zabudowa wolnostojgca lub blizniacza;
2) dopuszcza sig¢ realizacj¢ budynkow gospodarczych, garazy;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych, z zastrzezeniem § 9 pkt 4: 1500 m?;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: budynki mieszkalne i mieszkalno-ustugowe 11,0 m, budynki ustugowe
8,0 m, budynki gospodarcze i garazowe 6,0 m;



5) maksymalna powierzchnia zabudowy na dzialce budowlanej: 30%;

6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej: 60%, przy czym zakazuje si¢
bilansowania utwardzen azurowych jako powierzchni biologicznie czynnej;

7) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna - 0,01, maksymalna - 1,1;
8) kat nachylenia potaci dachowych: dachy spadziste o kgcie nachylenia potaci dachowych min. 25°.

3. Zasady ochrony $rodowiska: przyjmuje si¢ kwalifikacje w zakresie dopuszczalnych poziomow hatasu
w srodowisku jako ,.,terenu zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j”.

4. Obstuga komunikacyjna: z drog 2KDL, 4KDD i SKDD.

5. Obowiazujg odpowiednio ustalenia zawarte w Rozdziale I (Przepisy ogolne) oraz w Rozdziale II
(Ustalenia ogo6lne dotyczace przeznaczenia i zasad zagospodarowania obszaru).

§ 16. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MNE i 2MNE ustala si¢:

1. Przeznaczenie terenow:
1) podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej na dziatkach zadrzewionych;
2) uzupetniajace: ustugi nieucigzliwe tylko z zakresu pensjonatow, agroturystyki i drobnej gastronomii.

2.Zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) zabudowa wolnostojgca lub blizniacza;

2) w przypadku lokalizacji ustug nalezy je realizowa¢ wytacznie w formie lokali uzytkowych wbudowanych
w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych;

2) zakazuje si¢ realizacji wolnostojgcych budynkow towarzyszacych o funkcjach gospodarczych, technicznych,
garazowych;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych, z zastrzezeniem § 9 pkt 4: 1500 m?;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 11,0 m;
5) maksymalna powierzchnia zabudowy na dzialce budowlanej: 20%;

6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej na dzialce budowlanej: 80%, obowigzuje zachowanie
obecnego, lesnego charakteru zieleni;

7) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna — 0,01, maksymalna — 0,7;
8) kat nachylenia potaci dachowych: dachy spadziste o kacie nachylenia potaci dachowych min.25°.

3. Zasady ochrony $rodowiska: przyjmuje si¢ kwalifikacje w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu
w srodowisku jako ,,terendow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j”.

4. Obstuga komunikacyjna:
1) teren IMNE — z drog 1KDD, 2KDD, 3 KDD;
2) teren 2MNE - z drég 1KDL, 1KDD, 2 KDD.

5. Obowiazujg odpowiednio ustalenia zawarte w Rozdziale I (Przepisy ogolne) oraz w Rozdziale II
(Ustalenia og6lne dotyczace przeznaczenia i zasad zagospodarowania obszaru).

§ 17. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IMNE/U i 2MNE/U ustala si¢:

1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej na dziatkach zadrzewionych;
2) uzupetniajace: ustugi nieuciazliwe.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy iwskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) budynki mieszkalne jednorodzinne wolnostojace lub blizniacze;

2) budynki mieszkalno-uslugowe wolnostojace;



3) w przypadku lokalizacji ustug nalezy je realizowa¢ w formie lokali uzytkowych wbudowanych w budynkach
mieszkalnych jednorodzinnych lub w formie budynkéw mieszkalno-ustugowych, przy czym Ilaczna
powierzchnia ustug nie moze przekroczy¢ 40% catkowitej powierzchni obiektow mieszkalno-ustugowych na
dzialce budowlanej;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych, z zastrzezeniem § 9 pkt 4: 1500 m?;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 11,0 m;
6) maksymalna powierzchnia zabudowy na dzialce budowlanej: 20%;

7) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej na dzialce budowlanej: 70%, obowigzuje zachowanie
obecnego, lesnego charakteru zieleni;

8) intensywno$¢ zabudowy: minimalna — 0,01, maksymalna — 0,7
9) kat nachylenia potaci dachowych: dachy spadziste o kacie nachylenia potaci dachowych min.25°.

3. Zasady ochrony $rodowiska: przyjmuje si¢ kwalifikacje w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu
w srodowisku jako ,,terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej”.

4. Obstuga komunikacyjna:
1) teren IMNE/U — z drég 2KDD, 4KDD, 5KDD i IKDW;
2) teren 2MNE/U - z drég 4KDD, 5KDD i 1IKDW.

5. Obowiazujg odpowiednio ustalenia zawarte w Rozdziale I (Przepisy ogo6lne) oraz w Rozdziale II
(Ustalenia og6lne dotyczace przeznaczenia i zasad zagospodarowania obszaru).

§ 18. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U i 2U ustala sig:
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: zabudowa ustugowa — ustugi nieucigzliwe;

2) uzupetniajace: zabudowa mieszkaniowa w formie wbudowanego jednego lokalu mieszkalnego w budynek
funkcji podstawowe;j;

3) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych obiektow produkcji i zabudowy magazynowej, z prawem do
rozbudowy, bez zwigkszania ucigzliwos$ci dla dziatek sgsiednich;

4) zakazuje si¢ lokalizacji ustug z zakresu zdrowia, edukacji i opieki.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy iwskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) dopuszcza sig realizacj¢ wolnostojacych garazy i budynkow gospodarczych;

2) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych, z zastrzezeniem § 9 pkt 4: 1000 m?;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12,0 m;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej: 40%;

5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej: 40%, przy czym zakazuje si¢
bilansowania utwardzen azurowych jako powierzchni biologicznie czynnej;

6) ustala si¢ wprowadzenie szpaleru zieleni izolacyjnej od strony terenéw zabudowy mieszkaniowej, zgodnie
z rysunkiem planu;

7) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna — 0,01, maksymalna — 1,2;

8) kat nachylenia potaci dachowych: dachy spadziste o kacie nachylenia potaci dachowych min.25° lub ptaskie.
3. Obstuga komunikacyjna:

1) dla terenu 1U: z drég 1KDD, 3KDD;

2) dla terenu 2U: z drég 1KDL, 1KDD.

4. Obowiazuja odpowiednio ustalenia zawarte w Rozdziale I (Przepisy ogoélne) oraz w Rozdziale II
(Ustalenia ogo6lne dotyczace przeznaczenia i zasad zagospodarowania obszaru).



§ 19. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UP:
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: ustugi publiczne, w szczegdlnosci: ushugi o§wiaty, sportu, rekreacji, kultury, zdrowia;

2) uzupehiajgce: urzadzenia budowlane, garaze i budynki gospodarcze, miejsca do parkowania, ziclen
urzadzona, obiekty matej architektury, infrastruktura techniczna, drogi wewnetrzne;

3) inwestycja celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i
ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) dopuszcza si¢ realizacje wolnostojgcych garazy i budynkéw gospodarczych;
2) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych, z zastrzezeniem § 9 pkt 4: 2000 m?;

3) nakazuje si¢ wprowadzenie szpaleru zieleni izolacyjnej od strony terenow zabudowy mieszkaniowej,
zgodnie z rysunkiem planu, lub takie sytuowanie zabudowy, aby stanowita ona przestone akustyczng
pomigdzy boiskami i placami zabaw dla dzieci a sgsiadujacg zabudowsg mieszkaniowag;

4) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 12,0 m;

5) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej — 40%;

6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na dzialce budowlanej 40%;
7) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna — 0,01, maksymalna — 1,2;

8) kat nachylenia potaci dachowych: dachy spadziste o kacie nachylenia potaci dachowych min.25° lub
plaskie;

9) nakazuje si¢ dostosowanie do potrzeb o0séb niepetnosprawnych, w tym szczegoélnie dla osob
poruszajacych si¢ na wozkach.

3. Zasady ochrony $rodowiska: w przypadku lokalizacji funkcji chronionych teren zalicza si¢
odpowiednio: dla ustug z zakresu zdrowia (szpitale) jak dla "terenow szpitali w miastach", dla ustug z zakresu
opieki spotecznej jak dla "terendéw domdw opieki spotecznej", dla ustug o§wiaty i1 innych zwigzanych ze stalym
lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy jak dla "terendw zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym
pobytem dzieci i mlodziezy".

4. Obstuga komunikacyjna: z drog 1KDL, 2KDD i 5KDD.

5. Obowiazja odpowiednio ustalenia zawarte w Rozdziale I (Przepisy ogolne) oraz w Rozdziale 11
(Ustalenia og6lne dotyczace przeznaczenia i zasad zagospodarowania obszaru).

§ 20. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZL:
1. Przeznaczenie terenu:

1) las; obiekty turystyczne z zakresu szlakow turystycznych, miejsc postoju i odpoczynku turystow zgodnie
z przepisami odrebnymi;

2) zagospodarowanie zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

2. Zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania
fadu przestrzennego:

1) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla terenu — 90%;
3. Obstuga komunikacyjna: z drogi 1KDL.

4. Obowigzja odpowiednio ustalenia zawarte w Rozdziale I (Przepisy ogdlne) oraz w Rozdziale II (Ustalenia
ogo6lne dotyczgce przeznaczenia i zasad zagospodarowania obszaru).

§ 21. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDW ustala si¢:

1. Przeznaczenie terenu: droga wewnetrzna.



2.Zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: 6 m;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na dzialce budowlanej: 1%.

§ 22. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDL, 2KDL, 1IKDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD
1 SKDD ustala si¢:

1. Przeznaczenie terenu: drogi publiczne klasy lokalnej i dojazdowe;j.

2.Zasady ksztaltowania zabudowy iwskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, drog rowerowych, miejsc do
parkowania, zielni;

2) nakazuje si¢ dostosowanie do potrzeb 0sob niepelnosprawnych, w tym szczego6lnie dla oséb poruszajacych
si¢ na wozkach;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej: 1%;

4) zasady realizacji:

USTALENIA: INFORMACIJE:
symbol szeroko$¢ drogi nazwa zasady projektowanego
Lp. | terenu u lub jej czesci (informacja) zagospodarowania
asa -
w liniach
rozgraniczajacych
IKDL lokalna zmienna ul. Godebskiego | teren wyznaczony w planie
| od 6,6 mdo 12 m stanowi cz¢$¢ drogi — ustalona
’ w granicach zachodnia linia rozgraniczajgca;
objetych planem; elementy urzadzenia drogi:
jezdnia, chodniki
2KDL lokalna 3,7 m w granicach | ul. Nowy Swiat | teren wyznaczony w planie
objetych planem stanowi cz¢$¢ drogi — ustalona
2. poéinocna linia rozgraniczajaca;
elementy urzadzenia drogi:
jezdnia, chodniki
3. 1KDD dojazdowa zmienna w czesci potnocnej teren
0od2,2mdo 10 m wyznaczony w planie stanowi
w granicach czes¢ drogi — ustalona
objetych planem wschodnia linia
rozgraniczajaca;
4. | 2KDD dojazdowa zmienna od 3 m do teren wyznaczony w planie
22,1m stanowi cz¢$¢ drogi — ustalona
w granicach potudniowa linia
objetych planem rozgraniczajgca; elementy
urzadzenia drogi: jezdnia,
chodnik minimum jednostronny
5. | 3KDD dojazdowa 2 m w granicach teren wyznaczony w planie
objetych planem stanowi cz¢$¢ drogi — ustalona
wschodnia linia
rozgraniczajaca; elementy
urzadzenia drogi: jezdnia,
chodnik minimum jednostronny




6. | 4KDD dojazdowa

4 m w granicach
objetych planem

teren wyznaczony w planie
stanowi cz¢$¢ drogi — ustalona
wschodnia linia
rozgraniczajaca; elementy
urzadzenia drogi: jezdnia,
chodnik minimum jednostronny

6. | SKDD dojazdowa

10 m

elementy urzadzenia drogi:
jezdnia, chodnik minimum
jednostronny

Rozdzial 4.

Skutki prawne planu w zakresie warto$ci nieruchomosci

§ 23. Wysoko$¢ stawki procentowej, na podstawie ktorych ustala si¢ optate o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4,

dla terenow ustala si¢ na 30%, dla teren6w pozostatych na 0%.

§ 24. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta J6zefowa.

Rozdzial 5.

Przepisy koncowe

§ 25. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.

§ 26. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Mazowieckiego.



Uzasadnienie

Proces sporzadzania planu jest zgodny z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z 27
marca 2003 r. i zostal zainicjowany uchwalg Rady Miasta Jozefowa nr 98/VII/2015 z 25 wrze$nia 2015 r. w
sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zmieniong
uchwatg nr 196/VI11/2016 z 28 lipca 2016 1. oraz 415/VI11/2022 z 29 kwietnia 2022 r.

Plan obejmuje obszar okoto 9,9 ha, potozony w poéinocno-zachodniej czesci Miasta Jozefowa, w rejonie
ulic Podlesnej, Marka Htaski i Granicznej. Jest to obszar w znacznym stopniu zurbanizowany. Od strony
ponocnej zlokalizowana jest zabudowa biurowo-ustugowo-produkcyjna. Na obszarze wystepuja pojedyncze
dziatki zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Duza cz¢$¢ obszaru to grunty lesne.

Prawie caly obszar objety planem potozony jest objety obowigzujacym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego (uchwata nr 386/IV/2005 Rady Miasta Jozefowa z 28 czerwca 2005 r.). W
obowigzujacym akcie prawa miejscowego ustalono: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na
dzialkach zalesionych, teren ushug, rzemiosta i drobne;j wytworczosci
z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej dla wlascicieli zakladow, teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustug turystyki sportu i rekreacji, lasy, tereny drog publicznych klasy lokalnej
i dojazdowej oraz tereny drog wewnegtrznych. Obowigzujacy akt ustala rowniez ograniczenia zwigzane z
polozeniem czeSci jego obszaru w granicach strefy ochrony urbanistycznej Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu oraz z wystepujacymi w obszarze gruntami le§nymi.

Obowiazujace studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Jozefowa
wskazuje przeznaczenie poszczegolnych terenow oraz parametry zabudowy, przy czym dopuszczono korekty w
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. Dopuszczono realizacj¢ funkcji towarzyszacych do
40% tacznej powierzchni uzytkowej wszystkich obiektow realizowanych na dziatce, miejsca gdzie procent ten
moze by¢ wyzszy wskazano na rysunku studium. Wyznaczono obszary ochrony wartosci ekologicznych np.
tereny z ograniczonym dopuszczeniem zabudowy w Warszawskim Obszarze Chronionego Krajobrazu.
Wyznaczono takze obszary zabudowy mieszkaniowej, jednorodzinnej oraz tereny uslug miastotworczych i
ogblnomiejskich. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej, jednorodzinnej okreslono maksymalng wysokos¢
zabudowy na 12 m. Ustalono obowigzek zastosowania i zachowania dachow spadzistych, o kacie nachylenia
potaci dachowych nie mniejszym niz 25°. Dopuszczono funkcje towarzyszace w postaci ustug réznych bez
przesadzania ich profilu, na warunkach okreslonych w opracowaniach szczegdétowych i ustug z zakresu drobnego
hotelarstwa (typu pensjonat), agroturystyki i drobnej gastronomii. Studium ustala przebieg oraz klase
wazniejszych drog.

Przy sporzadzaniu projektu planu uwzglednione zostaly wymagania tadu przestrzennego, w tym
urbanistyki i architektury, walory architektoniczne i krajobrazowe, wymagania ochrony §rodowiska, wymagania
ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, wymagania ochrony zdrowia, bezpieczenstwa, a takze potrzeby
0s6b niepetnosprawnych, walory ekonomiczne przestrzeni, prawo wtasnosci, potrzeby obronnosci i
bezpieczenstwa panstwa, potrzeby interesu publicznego, potrzeby
w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do
celow zaopatrzenia ludnosci. Plan byt sporzadzany w sposdb uwzgledniajacy zapewnienie udziatu spoleczenstwa
oraz zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych.

Gléownym celem planu jest dostosowania prawa miejscowego do aktualnie obowigzujacego studium i
istniejgcej w obszarze zabudowy, pod wzglgdem funkcji i parametréw. Plan realizuje ten cel poprzez okreslenie
mozliwosci i zasad wprowadzenia nowej zabudowy, oddzielenie funkcji zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, produkcyjnej i ushugowej. Przewidziano zachowanie istniejgcego uktadu przestrzennego terenow
zabudowy oraz jej uzupehlienie. Ponadto w planie ustalono zasady uporzadkowania uktadu komunikacyjnego
wraz z formutowaniem zasad organizacji miejsc parkowania.

Przewidywane powigzania przestrzenne planu wprowadzaja nakaz dostosowania drog i terenu uslug
publicznych do potrzeb 0sob niepetnosprawnych.

W zakresie ochrony $rodowiska ustalono m.in. udziat powierzchni biologicznie czynnej, ochrone¢ przed
hatasem, nakaz podlaczenia istniejacej i planowanej zabudowy do sieci miejskich. Celem catkowitego
wyeliminowania emisji szkodliwych pytow z urzadzen grzewczych ustalono zasilanie ich z sieci gazowej,
elektroenergetycznej, paliw  plynnych, najmniej szkodliwych ~ dla  $rodowiska  zgodnie
z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony $rodowiska Iub odnawialnych Zrodet energii zgodnie
z przepisami odrebnymi oraz energii stonecznej. W projekcie planu wykluczono lokalizacje ustug ucigzliwych
na terenach mieszkaniowych i mieszkaniowo-ustugowych oraz lokalizowanie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywac na srodowisko w catym obszarze planu.

W planie uwzgledniono takze potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, rezerwujgc na ich
rozbudowe tereny w liniach rozgraniczajgcych ulic oraz zaopatrzenia ludnosci w wode o odpowiedniej jakosci,
poprzez nakaz podtaczenia zabudowy do sieci miejskich wodociggdw.



W obszarze projektu planu nie ma obiektow podlegajacych ochronie konserwatorskiej, nie wystepuja
takze elementy zwigzane z zapewnieniem potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

Przeznaczenie terenéw oraz potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z nich zostaty ustalone
w planie z uwzglednieniem wywazenia interesu publicznego i interesow prywatnych, w tym zglaszanych w
postaci wnioskow, w oparciu o analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

Projekt planu byt przedmiotem strategicznej oceny oddziatywania na Srodowisko. Sporzgdzono prognoze
oddziatywania na $rodowisko, ktora stwierdza, ze realizacja planu nie bedzie miala znaczacego wplywu na
przyrodnicze elementy srodowiska oraz na warunki Zycia na tym obszarze.

W procedurze zapewniono udzial spoteczenstwa poprzez obwieszczenie o mozliwosci skladania
wnioskow do planu. Organ wykonawczy gminy oglosit o zbieraniu wnioskéw do planu, ktére mozna byto sktadac
do 30 grudnia 2015 r. W terminie w plynetly 4 wnioski, ktore zostaty rozpatrzone.

Uchwalenie planu wywotuje skutki finansowe w zwigzku z realizacjg zadan z zakresu inwestycji celu
publicznego, co wynika takze z ustawy o samorzgdzie gminnym. Rownocze$nie w wyniku jego uchwalenia moga
si¢ pojawiC roszczenia wynikajace z art. 36 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko zostal wytozony do publicznego wgladu od
29 lutego do 28 marca 2024 r., z nieprzekraczalnym terminem sktadania uwag do 19 kwietnia 2024 r. W
wyznaczonym terminie uwagi nie wptynety.

Projekt planu spelnia wymogi obowiazujacych przepisow, jest zgodny ze studium, zostal poddany
publicznym konsultacjom oraz zostal uzgodniony oraz zaopiniowany przez odpowiednie organy zewngtrzne,
dlatego moze by¢ przedstawiony Radzie Miasta Jézefowa do uchwalenia.



